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MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El planejament urbanistic vigent al municipi de I’Albiol, aprovat definitivament en data 24 de juliol de
1996 i publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996 defineix una estructura de sol urba i urbanitzable
que, tot i ser coherent en el moment de la seva redaccié, no s’ha desenvolupat efectivament
mitjancant planejament derivat ni ha estat objecte de transformacié urbanistica en les zones
delimitades com a sectors o sols de desenvolupament futur.

Aquesta inactivitat prolongada ha generat desajustos entre el planejament aprovat i la realitat fisica,
funcional i urbanistica del municipi, especialment en I’'ambit del nucli de I’'Albiol. Les zones qualificades
com a sol urba no consolidat, pero que no han estat desenvolupades ni dotades de serveis urbanistics
basics, presenten una situacié d’indefinicio juridica i técnica que dificulta I'aplicacidé practica del
planejament.

La present modificacié puntual pretén el reconeixement de les unitats d’actuacid que si que es van
desenvolupar en el seu moment, pero que la seva implementacié presenta desajustos respecte al
planejament vigent.

A més, I'ordenacié vigent no reflecteix amb precisié la configuracio real del nucli urba consolidat, ni
delimita clarament els sistemes d’espais lliures, viaris o d’equipaments, fet que genera dificultats a
I’hora de valorar la compatibilitat urbanistica de les sol-licituds de llicencia d’obres o activitats.

En aquest context, es preveu també la reclassificacié d’una parcel-la de titularitat municipal com a sol
qualificat de Clau 7, conservacié de I'estructura edificatoria, amb I'objectiu de facilitar la implantacié
d’habitatges amb una densitat més elevada i una tipologia més eficient i sostenible en termes
d’ocupacio del sol, en contrast amb el model d’habitatge unifamiliar dispers. Aquesta actuacié respon
a criteris de compacitat urbana, sostenibilitat i optimitzacid dels serveis existents.

Aquesta manca de claredat i de definicié grafica i normativa repercuteix directament en la gestié
urbanistica municipal i en |a seguretat juridica dels operadors privats, i fa necessaria la redaccié d’una
Modificacié Puntual amb els objectius segiients:

- Revisar i desclassificar el sol que, malgrat estar classificat com a urba no consolidat, no s’ha
desenvolupat ni presenta cap expectativa real de transformacio.

- Delimitar amb claredat els contorns del nucli urba de I’Albiol, d’acord amb la realitat
edificada i la capacitat de serveis existents.

- Definir graficament i normativament els sistemes generals i locals (viaris, espais lliures,
equipaments, etc.) per tal de facilitar-ne la interpretacid i I'aplicacié en la gestido municipal.

- Dotar el planejament d’un instrument més comprensible, aplicable i alineat amb les
necessitats reals de la poblacié i amb els criteris de racionalitat territorial establerts per la
normativa urbanistica.
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Aquest conjunt de raons justifica plenament la necessitat de redactar i tramitar la present Modificacid
Puntual de les Normes Subsidiaries de I’Albiol, com a eina per actualitzar, simplificar i fer operativa

I’ordenacié urbanistica del municipi en I'ambit del nucli de I’Albiol.

Ortofotomapa ambit del sol urba del nucli de I’Albiol. Font propia

2. AGENTS INTERVINENTS

El promotor de la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de I’Albiol
pel que fa a la DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS
D’ACTUACIO | DEFINICIO DE L’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL és I’Ajuntament de I'Albiol.

El present document ha estat redactat per encarrec de I’Ajuntament de I’'Albiol pels tecnics seglients:
Celia Amords i Mas, Arquitecta col-legiada nimero 37.491
Maria Pascual i Serra, Arquitecta col-legiada numero 55.428

Agusti Tarrés Azndarez, Arquitecte col-legiat nimero 30.181

3. MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de I’Albiol pel que fa a
desclassificacié de diverses parcel-les incloses en diferents unitats d’actuacié i la definicié de I'ambit
del nucli de I’Albiol, seguira el procediment previst pels articles 96,97 i 98 del D.L. 1/2010, de 3 d’agost
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per
la llei 3/2012, del 22 de febrer, per tant, requerira les aprovacions inicial i provisional per part de
I’Ajuntament de L’Albiol i I'aprovacié definitiva per part de la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Tarragona.
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4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de I’Albiol pel que fa a la
desclassificacié de diverses parcel-les incloses en diferents unitats d’actuacié, la incorporacié de les
que ja s’han desenvolupat i la definicié de I'ambit del nucli afecta a la totalitat del nucli urba del poble
de I'Albiol i en concret als ambits seglients:

Ortofotomapa. Ambit de la Modificacié Puntual. Font propia

Per una banda la desclassificacié afecta a les unitats d’actuacid incorporades en el planejament i que a
dia d’avui no s’han desenvolupat, que sén les seglients:

U.A.1 (DESCLASSIFICACIO):
Aguestes parcel-les estan situades en paral-lel a |la carretera d’entrada a I'Albiol, la TV-7046, a la part
més allunyada del nucli edificat del municipi, tenen la condicié de sol urba no consolidat en la totalitat
i no han estat mai urbanitzades ni se’n preveu la seva urbanitzacié. Son les seglients:

Parcel-la Referencia Cadastral Superficie | Superficie | Classificacio | Qualificacid
parcel-la afectada

1 | Poligon 12 | 43003A012000120000A0 | 2.012,00 2.012,00 SUNC Clau 6a
parcel-la m?2 m2
12

2 | Poligon 12 | 43003A012000130000AK | 4.526,00 4.526,00 SUNC Clau 6a
parcel-la m?2 m2
13

3 | Poligon 12 | 43003A012000940000AW | 76,00 m2 76,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
94
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4 | Poligon 12 | 43003A012000140000AR | 3.424,00 2.976,00 SUNC Clua 6¢
parcel-la m?2 m?2
14

5 | Poligon 12 | 43003A012000090001SP | 21.984,00 | 350,32 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la 9 m?2

U.A.2 (DESCLASSIFICACIO):

Aguestes parcel-les estan situades en paral-lel a la carretera d’entrada a I’Albiol, la TV-7046, a
continuacio del nucli edificat del municipi, tenen la condicié de sol urba no consolidat en la totalitat i
no han estat mai urbanitzades ni se’n preveu la seva urbanitzacio. Son les seglients:

Parcel-la

Referencia Cadastral

Superficie
parcel-la

Superficie
afectada

Classificacio

Qualificacid

Poligon
12
parcel-la
109

43003A012001090000AD

413,00 m2

413,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon
12
parcel-la
108

43003A012001080000AR

431,00 m2

431,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon
12
parcel-la
107

43003A012001070000AK

426,00 m2

426,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon
12
parcel-la
106

43003A012001060000A0

432,00 m2

432,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon
12
parcel-la
105

43003A012001050000AM

505,00 m2

505,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon
12
parcel-la
104

43003A012001040000AF

544,00 m2

544,00 m2

SUNC

Clau 6b

Poligon 3
parcel-la
94

43003A003000940000AR

883,00 m2

883,00 m2

SUNC

Clau 4 Zona
Verda

Poligon 3
parcel-la
97

43003A003000970000AI

527,00 m2

527,00 m2

SUNC

Clau 6¢C

Poligon 3
parcel-la
98

43003A003000980000A)

507,00 m2

507,00 m2

SUNC

Clau 6¢

10

Poligon 3
parcel-la
99

43003A003000990000AE

501,00 m2

501,00 m2

SUNC

Clau 6¢C
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110

11 | Poligon 3 | 43003A003001000000AE | 539,00 m2 | 539,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
100

12 | Poligon 3 | 43003A003001010000AS | 530,00 m2 | 530,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
101

13 | Poligon 3 | 43003A003001020000AZ | 526,00 m2 | 526,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
102

14 | Poligon 3 | 43003A003001030000AU | 632,00 m2 | 540,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
103

15 | Poligon 3 | 43003A003001040000AH | 1.052,00 1.052,00 SUNC Clau 6¢
parcel-la m?2 m?2
104

16 | Poligon 3 | 43003A003001050000AW | 1.0008,00 | 1.0008,00 SUNC Clau 6¢
parcel-la m?2 m?2
105

17 | Poligon 3 | 43003A003000920001SP 694,00 m2 | 353,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la
92

18 | Poligon 3 | 43003A003001070001SZ 1.001,00 313,00 m2 SUNC Clau 6¢
parcel-la m?2
107

19 | Poligon 3 | 43003A012001100000AK | 900,00 m2 | 900,00 m2 SUNC | Clau 4 Zona
parcel-la Verda
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e :
Ortofotomapa. Unitats d’Actuacio que es desclassifiquen senceres. Front propia

U.A.3 (INCORPORAR COM A SOL URBA CONSOLIDAT):
Aquestes parcel-les estan situades en paral-lel a la carretera d’entrada a I’Albiol, la TV-7046, a la part
inferior de la carretera i com a continuacié del nucli edificat del municipi, tenen la condicié de sol urba
no consolidat en la totalitat, no obstant, es van urbanitzar i edificar a principis dels anys 2000, per aixo
se’n proposa la seva classificacié com a sol urba consolidat. Sén les seglients:

Parcel-la Referéncia Cadastral Superficie Classificacio Qualificacio
parcel-la

1 | Plaga Sant | 4087114CF4608E0001AZ | 567,00 m2 SUNC Clau 6¢
Miquel, 1

2| C/ Font del|43003A003000860000AT | 573,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 5A

3|C/ Font del|43003A003001170000AF | 571,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 1

4| C/ Font del|43003A003001160000AT | 575,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 3

5|C/ Font del|43003A003001150000AL | 503,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 5

6| C/ Font del|43003A003001140000AP | 515,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 7

7| C/ Font del|43003A003001130000AQ | 1.235,00 m2 SUNC Clau 6¢
Baiget, 8

8 | C/ Font del|43003A003001110000AY | 397,00 m2 SUNC Clau 5 Sistema
Baiget, 6 Equipament

9 | Poligon 3 | 43003A003090140000AT | 1.605,00 m2 SUNC Sistema viari
parcel-la 9014
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Les parcel-les nimero 1, 2, 7 i 8 estan edificades. En les tres primeres hi trobem habitatge unifamiliars
i en la ultima hi trobem un edifici de titularitat municipal que actualment alberga I’ADF.

U.A.4 (INCORPORAR COM A SOL URBA CONSOLIDAT):
Aquesta unitat d’actuacid es va urbanitzar perd no es va reparcel-lar, rad per la qual actualment esta
formada per una sola parcel-la:

Parcel-la Referencia Cadastral Superficie Classificacié | Qualificacié
parcel-la
1 | Poligon 3 | 43003A003001200001SG | 4.355,00 m2 SUNC | Clau 6c, Sistema
parcel-la 120 viari, Clau 4 Zona
Verda

La parcel-la esta situada a continuacié de la U.A.3 i conforma el final del nucli urba. Resta sense edificar.

Ortofotomapa. Unitats d’Actuacio que es desclassifiquen senceres. Font propia

PARCEL-LES PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT QUE S’INCORPOREN AL SOL URBA
Hi ha una serie de parcel-les que son propietat de I’Ajuntament de I’Albiol i que es volen incorporar, en
part o en la seva totalitat, dins de I'ambit del sol urba del nucli de I’Albiol.
Les parcel-les son les seglients:

Parcel-la | Referéncia Cadastral Superficie | Superficie | Classificacié | Qualificacié
parcel-la | afectada

1| C/Font |43003A003001060000AA | 700,00 586,00 SNU Clau 9

del m2 m2 Agricola

Baget, 4 Permanent
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2 | Poligon | 43003A003001180000AM | 160,00 160,00 SNU Clau9
3 m?2 m?2 Agricola
parcel-la Permanent
118

3 | Poligon | 43003A003000630000AD | 86.175,00 | 2.692,00 SNU Clau 9
3 m?2 m?2 Agricola
parcel-la Permanent
63

Se’n proposa la seva incorporacio, per dos motius:

1| C/Font |43003A003001060000AA | 700,00 586,00 SNU Clau 9
del m?2 m?2 Agricola
Baget, 4 Permanent

Aguesta parcel-la conté I'equipament municipal del refugi, s’ubica just al principi del carrer de la Font
del Baiget i d’acord amb la normativa vigent esta classificada com a sol no urbanitzable, no obstant, el
carrer es troba urbanitzat i té tots els serveis urbanistics basics, donant compliment a I’article 29 i 30
del DL 1/2010 del TRLUC.

2 | Poligon 3 | 43003A003001180000AM | 160,00 m2 160,00 m2 Sistema
parcel-la Equipament
118

Aguesta parcel-la conté un equipament municipal de magatzem, s’ubica just al costat de I'equipament
municipal de bar i d’acord amb la normativa vigent esta classificada com a sol no urbanitzable, no
obstant, el carrer es troba urbanitzat i té tots els serveis urbanistics basics, donant compliment a
I’article 29 i 30 del DL 1/2010 del TRLUC.

3 | Poligon | 43003A003000630000AD | 86.175,00 | 2.692,00 SNU Clau 9
3 m2 m2 Agricola
parcel-la Permanent
63

Aquesta parcel-la és una parcel-la classificada com a sol no urbanitzable just al costat del limit del sol
urba. Es proposa la seva classificacido com a sol urba en una franja que amplia el limit del sol urba, per
tal de poder permetre per una banda les possibles ampliacions dels equipaments existents del
cementiriiel barialhora crear una zona verda a través d’un cami saludable que uneixi el final del carrer
del Baiget (la part més baixa del poble), amb la part més elevada, cami que fisicament ja s’intueix i que
permet incorporar un espai de coixi entre I'edificacid del nucli urba del poble de I'Albiol i el sol no
urbanitzable.

Aqguesta parcel-la conté I'ambit del Castell de I’Albiol, en els darrers anys, s’ha anat treballant en la seva
recuperacié per tal de mostrar-lo i ensenyar-lo i evitar la seva degradacid. Es proposa la qualificacié
com a Sistema Equipament per a identificar-lo i alhora la seva proteccié patrimonial i de I'entorn del
Castell.
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Ortofotomapa. Parts de les parcel-les municipals que s’incorporen com a sol urba consolidat.

Dins del nou ambit de delimitacié del nucli urba, es definira per a una millor comprensié les seves zones
i sistemes, facilitant la interpretacio de la normativa i la seva aplicacid.

Ortofotomapa. Nou ambit del nucli urba. Font propia
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PARCEL-LA PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT QUE ES MODIFICA LA QUALIFICACIO
Una de les parcel-les en sol no urbanitzable que és propietat de I’Ajuntament i que actualment no es
troba reconeguda en el Planejament vigent és la seglient:

Parcel-la | Referéncia Cadastral Superficie | Superficie | Classificacié | Qualificacié
parcel-la | afectada
1 | Poligon | 43003A003000650000A1 | 10.242,00 | 4.5238,00 SNU Clau 9
3 m?2 m2 Agricola
parcel-la Permanent
65

Ortofotomapa. Nova Qualificacio Castell de I’Albiol. Font propia
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5. PLANEJAMENT VIGENT

El municipi de I’Albiol disposa de Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el dia
21 d’octubre de 1996.

Els sols afectats per a aquesta modificacié puntual d’acord amb les NNSS de I’Albiol tenen la
classificacio de sol urba.

Els sols inclosos en les U.A. estan qualificats com a sol urba, classificats amb la Clau 6 (edificaci6 aillada
unifamiliar (subclaus 6a, 6b i 6¢)i la Clau 4 (Sistema d’espais verds, parcs i jardins).

. T - .
Planol MUC. Classificacio del sol i limits de classificacio.

Les superficies inicials i proposta de sol urba de la modificacié puntual sén els seglients:

U.A.1 Qualificacio Classificacio m2 de sol
SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 610 m2
Clau 3 (Sist. Viari) 313 m2
Clau 6 (H. Unifamiliar Aiilat) 9.017 m2
TOTALU.A.1 9.940 m2
U.A.2 Qualificacio Classificacio m2 de sol
SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 1.625 m2
Clau 3 (Sist. Viari) 230 m2
Clau 6 (H. Unifamiliar Aiilat) 8.175 m2
TOTALU.A.1 10.030 m2
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U.A.3 Qualificacio Classificacio m2 de sol
SUNC Clau 5 (Sist. Equipaments) 397 m2
Clau 3 (Sist. Viari) 1.605 m2
Clau 6 (H. Unifamiliar Aiilat) 4.539 m2
TOTALU.A.1 6.541 m2
U.A.A4 Qualificacio Classificacio m2 de sol
SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 585 m2
Clau 3 (Sist. Viari) 495 m2
Clau 6 (H. Unifamiliar Aiilat) 3.275m2
TOTALU.A.1 4.355 m2

El planol d’ordenacid del nucli de I’Albiol és el que trobem al MUC, que no defineix correctament els
limits de les edificacions ni identifica les diferents zones i sistemes correctament.

Planol MUC. Qualificacio
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6. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el dia 21 d’octubre de
1996 del municipi de I’Albiol van establir una classificacié de sol urba especialment extensiva, preveient
una ampliacio del nucli existent que, en termes superficials, practicament en duplicava |'abast. Aquesta
previsio de creixement no s’ha materialitzat al llarg del temps i, en I'actualitat, es manifesta clarament
desajustada respecte de la realitat demografica, socioeconomica i territorial del municipi, aixi com dels
criteris de sostenibilitat urbanistica establerts per la normativa vigent, que propugnen un model de
desenvolupament compacte, racional i ajustat a les necessitats reals de la poblacid.

En aquest marc, I'objecte de la present Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament
és la revisid de la delimitacid i classificacié del sol urba del nucli de I’Albiol, amb la finalitat de
racionalitzar el planejament vigent i adequar-lo a la realitat fisica i funcional actual del municipi.

A tal efecte, la modificacidé planteja les determinacions seglients:

¢ La desclassificacié de dues unitats d’actuacié classificades com a sol urba que no han estat
objecte de desenvolupament des de I'aprovacié del planejament vigent i que no reuneixen les
condicions exigibles des del punt de vista de la sostenibilitat urbanistica, ateses les seves
caracteristiques fisiques, ambientals i la seva manca de viabilitat en termes d’eficiencia i
compacitat.

e La incorporacio al sol urba de dues unitats d’actuacié efectivament desenvolupades, que
disposen dels serveis urbanistics basics i compleixen els requisits de consolidacié establerts per
la legislacié urbanistica vigent.

e La qualificacié de I'ambit del Castell com a sistema d’equipaments, d’acord amb la seva funcié
i valor dins I'estructura urbana i patrimonial del municipi.

e La reclassificacié de dues parcel-les de titularitat municipal com a sol qualificat de Clau 7, amb
la finalitat de possibilitar la implantacié de tipologies residencials de major densitat, més
eficients en I’Us del sol i més sostenibles que el model d’habitatge unifamiliar aillat, tot afavorint
la compacitat urbana i I'optimitzacidé de les infraestructures i serveis existents.

Aixi mateix, la modificaci6 comporta la re definicid i sistematitzacido de les diferents zones i claus
urbanistiques del nucli, amb I'objectiu de millorar la claredat interpretativa del planejament i garantir-
ne una aplicacié coherent i ajustada a les caracteristiques reals del municipi.

La conveniencia i oportunitat de la present modificacié es fonamenta en els criteris seglients:

¢ 'adequacio del planejament a la realitat existent, corregint les disfuncions derivades de la
manca de correspondencia entre la classificacio del sol i la seva situacié efectiva.

* La desclassificacié de sols sense desenvolupament i mancats de condicions de sostenibilitat,
evitant el manteniment d’expectatives de creixement injustificades.

* La incorporacié al sol urba de terrenys efectivament urbanitzats i dotats de serveis, en
coherencia amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica de Catalunya.

* La millora de la seguretat juridica mitjancant la clarificacid normativa i la delimitacié precisa
de les zones urbanistiques.

e La racionalitzacio del model territorial, promovent un desenvolupament compacte, equilibrat
i respectuds amb els valors ambientals i paisatgistics.
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e L’interés public i paisatgistic de la desclassificacid, atesa la reduccid significativa de
I’edificabilitat potencial i la conseglient disminucié de la dispersid urbana i dels costos associats
al manteniment d’infraestructures i serveis.

e El foment d’'un model residencial més eficient i sostenible, basat en la concentracié del
creixement en ambits consolidats i en la promocié de tipologies edificatories més denses i
adequades a la realitat municipal.

En conseqliencia, es conclou que l'interes public de la present Modificacié Puntual rau en la reduccié
dels sols urbans i urbanitzables no consolidats, amb I'objectiu d’afavorir un model urbanistic més
sostenible, menys dispers, més eficient en I’Gs dels recursos i amb una menor carrega economica per
a I’'administracié municipal.
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7. PROPOSTA DE MODIFICACIO

7.1 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

L’objecte de la modificacié és la desclassificacié d’un terg aproximat del sol actualment classificat com
a sol urba del nucli de I’Albiol, mitjangant la desclassificacié de les unitats d’actuacié nimeros 1 2, aixi
com la incorporacié de les unitats d’actuacié 3 i 4 com a sol urba consolidat. Igualment, s’incorporen
al sol urba les parcel-les corresponents al refugi, al magatzem municipal i a la zona verda de vianants,
atesa la seva funcionalitat i grau de consolidacié.

Al mateix temps, es qualifica I'ambit del Castell de I’Albiol com a Sistema d’Equipaments, d’acord amb
el seu valor patrimonial i la seva funcio dins I'estructura urbana del municipi.

Aixi mateix, la modificacié preveu la qualificacié de dues parcel-les de titularitat municipal com a zona
de Clau 7, conservacié de I'estructura edificatoria, amb la finalitat de possibilitar la implantacié de
tipologies residencials de major densitat, més eficients en I’Gs del sol i més sostenibles que el model
d’habitatge unifamiliar aillat, contribuint a la compacitat urbana i a una millor optimitzacié de les
infraestructures i serveis existents.

Un cop establert el nou limit entre el sol urba consolidat i el sol no urbanitzable, el document,
mitjancant la seva documentacioé grafica, defineix amb precisio els limits entre les diferents zones i
sistemes del nucli de I’Albiol, amb I'objectiu de facilitar la comprensié del planejament i garantir una
correcta aplicacié i desenvolupament urbanistic.

Planol 0.01 Planejament proposta. Classificacio del sol
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7.2 CLASSIFICACIO DEL SOL

La present proposta de Modificacié puntual preveu la reduccié del sol urba al nucli de I'Albiol
d’aproximadament un 35%, tal i com es mostra en la documentacid seglient:

Ortofotomapa amb I"'ambit del sol urba de les Normes Subsidiaries vigent:

Ortofotomapa amb I'ambit del sol urba de la Modificacié puntual:

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE L'ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES
PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIO | LA DEFINICIO DE L'’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL




S’aporta quadre comparatiu de la superficie de sol urba segons el planejament vigent i la proposta de
modificacio:

NORMES SUBSIDIARIES MODIFICACIO PUNTUAL
SUP. SU 40.287 m2 | SUP. SUC 25.965 m2

7.3 QUALIFICACIO DEL SOL

Les qualificacions que es proposen per a la Modificacié puntual, en els diferents ambits sén les
seglients:

- Clau 3 (Sist. Viari)

- Clau 4 (Sist. Parcs i jardins)

- Clau 5 Sistema Equipament

- Clau 6¢ (H. Unifamiliar Avilat)

- Clau 7 (Conservacio de I'estructura edificatoria)
- Clau 9 Agricola permanent

Aguestes qualificacions ja es troben incloses i determinades en les Normes Subsidiaries vigents i no
se’n proposa la modificacié del seu redactat, la present modificacié puntual tant sols proposa la
definicid grafica més acurada i concreta entre les diferents qualificacions per tal d’evitar
interpretacions i permetre la correcte implementacid dels seus parametres normatius.

. -
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Planol 0.02 Planejament proposta. Qualificacié del sol
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8. REQUERIMENTS DE LA LLEI D’'URBANISME

La redaccio i tramit d’'una Modificacio puntual de Normes Subsidiaries s’ha d’adequar al que s’estableix
a l'article 96 del Text Refds de la Llei d’urbanisme. D’acord amb el redactat d’aquest article, la
modificacido de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

8.1 CESSIONS | RESERVES COMPLEMENTARIES (art. 96 a 98 TRLUC)

Ates que és una modificacié de canvi de classificacio de SUNC, inclos dins de dues unitats d’actuacié, a
SNU, la proposta no suposa un increment del sostre edificable, ni augment de la densitat de I'Us
residencial, alhora que tampoc suposa una transformacio global dels usos previstos pel planejament.
Es per aixd que la present no resta subjecta a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

Motiu pel qual, al document no es preveu cap increment de les cessions ni reserves complementaries
de terrenys regulades als articles 96, 97, 98, 99 i 100 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

8.2 AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA (art. 59.1.e TRLUC)

D’acord amb [l'article 96 i 59.1.e) del la Llei d’urbanisme les modificacions d’instruments de
planejament general han d’incorporar I’Agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar.

Atesa la naturalesa dels canvis introduits en la present modificacié puntual no hi ha cap previsio ni
necessitat de valorar els canvis que impliquen la modificacié puntual mitjangant un estudi d’avaluacié
economic i financer.

AGENDA

De conformitat amb I'article 99.1.b) de la Llei d’urbanisme, I’Agenda ha de preveure I'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha
d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacid

Les determinacions de la present Modificacid puntual seran d’implementacié immediata un cop
aguesta sigui executiva.

No es preveu gestio urbanistica per a la implementacio de la present modificacio.

AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIO

D’acord amb I'article 99.1.c) de la Llei d’urbanisme les modificacions d’instruments de planejament
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment han d’incloure una avaluacio
economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

En el present document aquest estudi no pertoca atés que no es donen els suposits esmentats.

8.3 INFORME MEDIAMBIENTAL (art. 59.1.f TRLUC)

D’acord amb la DA 8a de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
economica, les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013 son les
seguents:

“”
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5. Pel que fa a l'avaluacio ambiental estratégica simplificada, en el cas que el
promotor d’un pla o programa, o de la modificacio d’un pla o programa, subjecte a
avaluacio ambiental estrategica simplificada consideri, sense necessitat de cap estudi
o treball addicional, que no té efectes significatius sobre el medi ambient, la informacio
del document ambiental estratégic ha de consistir en la justificacié d’aquesta
circumstancia. Si I'organ ambiental constata que el pla o programa, o la modificacio del
pla o programa, no té efectes significatius sobre el medi ambient ni hi ha cap
administracio publica afectada, pot determinar directament en l'informe ambiental
estrategic que el pla o programa, o la modificacio del pla o programa, no té efectes
significatius sobre el medi ambient, sense necessitat de fer cap consulta prévia.

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic,
s’estableixen les regles segiients:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacié urbanistica

municipal. Segon. Els plans parcials urbanistics

de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de
projectes i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei
42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais
del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que
puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes
establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.
Cinque. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacio ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els
efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho
determina I'organ ambiental en l'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del
promotor.

b) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no
urbanitzable no inclosos en I'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin
planejament urbanistic general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic
general avaluat ambientalment si aquest ho determina.

Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que
constitueixin variacions fonamentals de les estrateégies, les directrius i les propostes o de
la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

Quart. Les maodificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental
estrategica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
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directrius i les propostes o de la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els
efectes previstos o en la zona d’influéncia.

c) No han d’ésser objecte d’avaluacio ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes
ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es
refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la
lletra a que es refereixen només a sol urba.

d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin
sol, si llur contingut es restringeix a ['establiment d’actuacions executables
directament sense requerir el desenvolupament de projectes d’obres posteriors, no
s’aplica cap procediment d’avaluacié ambiental estrategica. Aquests plans han de
sequir el procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental ordinaria o simplificada, si
escau.

e) L’organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el
medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions
fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influencia. Per a obtenir
aquesta declaracié, el promotor, en la fase preliminar de ['elaboracié de la
modificacio, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les circumstancies
descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaracio és d’un mes des de la
presentacio de la sol-licitud. La manca de resolucio expressa té efectes desestimatoris.
7. Les prescripcions contingudes en I'apartat 6 comporten la no-aplicacio dels
preceptes seglients de la Llei 6/2009: les lletres cid de I'apartat 1il’apartat 2 de I'article
7; les lletrescid, i la lletra e pel que fa a la referéncia a les lletres c i d, de I'apartat 1 i
I'apartat 2 de I'article 8; i 'apartat 2 de I'annex 1.

”

Atesa la naturalesa dels canvis introduits en la present modificacié puntual, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, es considera innecessari efectuar la previsié de
I'Informe mediambiental.

8.4 MEMORIA SOCIAL | DE GENERE (art. 59.1.h TRLUC)

La Memoria social té per objecte avaluar les demandes de la poblacio a la qual afecta, establint les
necessitats de benestar i estrategiques d’homes i dones i altres col-lectius, i la valoracié de I'impacte
social i de genere del planejament, i definir els objectius de produccié d’habitatge protegit.

El present apartat dona compliment al requeriment documental que estableix la Llei d’urbanisme
en materia de social i de génere a I'article 59.1.h) i a la DA 18a.

NECESSITAT D'HABITATGE SOCIAL
La proposta de modificacié no afecta als objectius generals de produccid d’habitatge protegit que
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té programats I’Ajuntament, ni a les necessitats de benestar i estrategiques dels diferents col-lectius.

EQUIPAMENTS MUNICIPALS
La proposta de modificacié no afecta a la previsié d’equipaments del municipi, tant sols regularitza

I'estat actual dels equipaments i incorpora I'equipament destinat a refugi existent i que actualment
no es troba reconegut en el document de planejament vigent.

IMPACTE DE GENERE
D’acord amb la DA 18a de la Llei d’'urbanisme s’incorpora la perspectiva de génere en l'avaluacio de

I'impacte de I'accié urbanistica en funcio del genere.

Els informes | estudis d’impacte de genere sén un dels mecanismes per I'avaluacié de I'impacte de
I'accié urbanistica en funcio del genere, per garantir, entre d’altres, el dret a la igualtat efectiva de
génere en I'ambit col-lectiu. La seva finalitat és integrar la perspectiva de génere a actuacions
concretes, analitzant les possibles diferencies de genere en cada cas. Estan regulats per la Llei
organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes i la seva incorporacio a
la Llei d’'urbanisme es produeix a través de la disposicié addicional divuitena.

Pel que fa a I'impacte social i de génere de la modificacio, la proposta pot millorar algunes de les
condicions pel que fa als grans vectors a analitzar: accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit
urba, tenint en compte particularment les necessitats de les persones.

El principal factor d’'impacte de genere d’una actuacidé urbanistica és la seva incidencia en la
seguretat de I'espai public, llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delinqliencia o per
accident, i entés com un risc que es pot percebre amb diferent mesura en funcié de I'edat, del grup
social i del génere.

La generacio de cantonades amb menor visibilitat, carrerons sense sortida o trams llargs i tancats
de carrer amb poca activitat, o simplement un enllumenat insuficient, son figures urbanes poc
adequades des del punt de vista de la seguretat. També ho sén els carrers amples i sense obstacles,
que fomenten I'excés de velocitat i faciliten I'impacte entre vehicles o d’aquests amb vianants i
bicicletes, o la preséncia de vegetacié frondosa.

En qualsevol cas, aquests criteris de génere no tenen especial afectacio als aspectes tractats a la
present modificacié.

En qualsevol cas el model de baixa densitat que amb aquesta modificacid es revisa i s’elimina, en
gran part, és un teixit urba que amplia les bretxes urbanistiques de genere. Aixi, la present
modificacié elimina teixits urbans que van en sentit contrari de I'urbanisme de genere.

IMPACTE SOBRE COL-LECTIUS MES DESAFAVORITS
S’entenen per col-lectius més desafavorits aquells grups de persones que per rad de la seva condicid

fisica, cultural, social o qualsevol altre tret diferencial puguin tenir un gaudi desigual de I'espai
col-lectiu, bé per una situacié de risc, o per una dificultat afegida.

De forma semblant a I'impacte de génere, els col-lectius amb major risc per la seva seguretat per
abus, menyspreu o tracte desigual han de trobar en I'espai col-lectiu el marc per una vida digna i
amable. Les mateixes mesures que son bones per minimitzar la diferéncia de genere ho sén per als
col-lectius més desafavorits.
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8.5 INFORME DE MOBILITAT (art. 59.3.c TRLUC)

D’acord amb l'article 3.1.b) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, la present modificacié puntual no esta subjecta a la redaccio

d’un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, atés que no comporta nova classificacio de sol urba

0 urbanitzable.

Alhora, cal tenir en compte que les determinacions que es desprenen de la present modificacid
puntual no representen un canvi significatiu en la mobilitat actual, ates que la mobilitat existent no
es modifica ni s'incrementa, just al revés, es manté tal i com es troba en I'actualitat, rad per la qual
no cal que s’adjunti a la present modificacié cap estudi de mobilitat.

8.6 IDENTITAT DELS PROPIETARIS DE DRETS

D’acord amb I'article 99.1.a) del la Llei d’'urbanisme les modificacions d’instruments de planejament
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment han d’incloure la identitat
de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades,
durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals
han adquirit els terrenys.

Per tractar-se d’'una modificacié genérica que afecta a una gran quantitat de finques, fa impossible
relacionar tots els propietaris i titulars de drets reals dels darrers cinc anys.

8.7 VIGENCIA DEL PLANEJAMENT QUE ES MODIFICA

El planejament que es modifica que és la Revisid de Normes Subsidiaries de Planejament, aprovades
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i
publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996, té una vigéncia superior als cinc anys i per tant la
present modificacié no esta subjecte a les disposicions de I'article 99.2.a) de la Llei d’'urbanisme.

9. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

La publicitat i participacio en els processos de planejament i gestid urbanistics ve garantida per la
Llei d’'urbanisme, que regula aquestes funcions al seu article 8.
Com que la present modificacié puntual no esta sotmesa al tramit d’avaluacié ambiental de plans i
programes, a nivell de participacio ciutadana, el tramit que se li donara és el segiient:

- Aprovacié inicial de la Modificacié de planejament

- Emissio dels informes de les administracions afectades

- Informacié publica

- Al-legacions de la ciutadania

- Aprovacié provisional de la Modificacio de planejament

- Aprovacié definitiva de la Modificacio de planejament

- Publicacié al DOGC
Aixi doncs, en el decurs de la present tramitacio es dura a terme una informacié publica oberta a

tota la ciutadania, una adrecada als ens sectorials afectats i la publicacié al DOGC.
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Entre d’altres qlestions relatives a la publicitat i participacié ciutadana en els processos de
planejament i de gestidé urbanistica, 'apartat 5 de I'esmentat article 8 determina que per facilitar i
fer efectiva la informacio, en la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic cal
que, conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb un planol
d’identificacié dels ambits en que I'ordenacié proposada altera la vigent, i el resum de I'abast
d’aquesta alteracio.

Aixi, en els apartats “Ambit de la modificacié”, “Suspensié de llicencies” i “Resum comprensiu de la
modificacié” del present document es dona compliment al contingut d’aquest precepte.
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NORMATIVA URBANISTICA
1.NORMATIVA VIGENT

La present Modificacié Puntual afecta les fitxes de les U.A. 1-2-3 i 4 de les Normes Subsidiaries de
Planejament, provades definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data
24 de juliol de 1996 i publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996.

Fitxa U.A.1
“haplygn V

CAPITOL CINQUE

REGULACIO D'AREES

Art. 135. ORDENACIO DE L'AREA UA.-1

1, Descripcid

- Es l'ambit comprés per l'area delimitada en sels planols
com a UA.Ll.

= La superficie compresa en l'area é&s de 7310 m2,

2. Condicions d'ordenacis
- S'adscriu al sistema viari la superficie de 313 m2.

= S'adscriu al sistema de parcs i jardins la superficie de
610 m?® (cessid).

3. Condiciona d'edificacis i s
S'aplica la raegulacid de:
- Edificacid aillada, subclau 6a.

- Edificacié aillada, subclau 6¢, amb el limit de 3
habitatges en 1'ambit delimitat.

4, Condicions de gestid
S'assenyala com a sistema d'actuacid el de compensacid.

La parcel.acid grafiada als planols només és de caracter
indicatiu.

Caldra formular i tramitar un Estudi de Detall d'aguesta
Unitat d'Actuacid, previament a la redaccis dels
Frojectes de Compensacid i Urbanitzacidé.
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Fitxa U.A.2

Py * B89
.;‘,. . "\
d "I‘.l"v"_

Art. 136. ORDENACIO DE L'AREA UA.-2

1. Descripecid

- Es l'ambit comprés per l'area delimitada en =1s planols
com a UA.2.

- La superficie compresa en 1'area 65 de 11.598m?2.

2. Condiciona d'ordenacid
- S'adscriu al gigtema de parcs i jardins la superficie de
1625 m? (cessig).

- S8'adscriu al sistema wviari la =uperficie de 230 m?
(cessia).

3. Condicions d'edificacid i ds
S'aplica la regulacid de:
- Edificacié unifamiliar aillada, subclau 6b.

- Edificacicé aillada, subclau 6c, amb la condicid
particular de parcel.laminima de 1000 m2.

4, Condicions de gestid
S'assenyala com a sistema d'actuacio el de compensacida.

La parcel.acié grafiada als plancls només &3 de caracter
indicatiu.
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Fitxa U.A.3

Art. 137. ORDENACIO DE L'AREAR UA.-3

1. Dascripcis

- #s5 l'ambit comprés per l'area delimitada en els planols
com a UA.3.

- La superficie compresa en 1'area és de 6.049 m?.
2. Condicions 4d'ordenacid
- S'adscriu al sistema viari la superficie de 835 m?

[cessid).

- S'adscriu al sistema de parcs i jardins la superficie de
310 m? (cessid}.

- 8'adscriu al sistema d'equipaments la superficie de 538
m? [cessid).
3. Condicions d'edificacid i is
S'aplica la regulacid de:

- Edificacid unifamiliar aillada, subclau 6ec.

4. Condicions de gestid

S'assenyala com a sistema d'actuacid el de compensacid.

La parcel.acid grafiada als planols només és de caracter
indicatiu.
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Fitxa U.A.4

ﬁ N L 9]
‘4 L]
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Art. 138. ORDENACIO DE L'AREA UA.-4

1. Descripcié

- Ez 1'ambit comprés entre el case urba actual, 1'antie
cami real, i el limit del sdl1 urba.

- La superficie compresa en l'area és de 4.180 m?.

2. Condiciong 4'ordenacid

- 8'adscriu al sistema viari la superficie de 495 m?,
- S'adscriu al sistema de parcs i jardinse la superficie de
585 m? (cessid).
k- 1 Condicions d'edificacid i ds
S'apliguen les regulacions de:

- Edificacio aillada unifamiliar, subelau 6c.

4, Condicions de gestid
S5'azsenyala com a sistema 4'actuacid el de compemnsacid.

La parcel.acid grafiada als planols només és de caracter
indicatiu.
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2. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

Les fitxes de les U.A.1-2-3 i 4 de les Normes Subsidiaries de Planejament de I’Albiol, no tindran nou
redactat perque seran eliminades.

Alhora, les parcel-les afectades per la present Modificacié Puntual resten Qualificades i Classificades
tal i com es descriu seguidament:

Parcel-la Referencia Cadastral Superficie | Superficie | Classificacié | Qualificacio
parcel-la | afectada

Poligon 12 | 43003A012000120000A0 | 2.012,00 | 2.012,00 SNU Clau 9
parcel-la 12 m?2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 | 43003A012000130000AK | 4.526,00 | 4.526,00 SNU Clau 9
parcel-la 13 m?2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 | 43003A012000940000AW | 76,00 m2 | 76,00 m2 SNU Clau 9
parcel-la 94 Agricola
permanent

Poligon 12 | 43003A012000140000AR | 3.424,00 | 3.424,00 SNU Clau 9
parcel-la 14 m?2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 | 43003A012000090001SP | 21.984,00 | 21.984,00 SNU Clau 9
parcel-la 9 m?2 m?2 Agricola
permanent

Parcel-la Referéncia Cadastral Superficie | Superficie | Classificacio | Qualificacié

parcel-la | afectada

Poligon 12 43003A012001090000AD | 413,00 413,00 SNU Clau 9
parcel-la 109 m2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 43003A012001080000AR | 431,00 431,00 SNU Clau 9
parcel-la 108 m2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 43003A012001070000AK | 426,00 426,00 SNU Clau 9
parcel-la 107 m?2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 43003A012001060000A0 | 432,00 432,00 SNU Clau 9
parcel-la 106 m?2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 43003A012001050000AM | 505,00 505,00 SNU Clau 9
parcel-la 105 m2 m?2 Agricola
permanent

Poligon 12 43003A012001040000AF | 544,00 544,00 SNU Clau 9
parcel-la 104 m?2 m?2 Agricola
permanent
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7 | Poligon 3 43003A003000940000AR | 883,00 883,00 SNU Clau 9

parcel-la 94 m?2 m?2 Agricola

permanent

8 | Poligon3 43003A003000970000A1 | 527,00 527,00 SNU Clau 9

parcel-la 97 m?2 m?2 Agricola

permanent

9 | Poligon3 43003A003000980000A) | 507,00 507,00 SNU Clau 9

parcel-la 98 m?2 m?2 Agricola

permanent

10 | Poligon 3 43003A003000990000AE | 501,00 501,00 SNU Clau 9

parcel-la 99 m2 m?2 Agricola

permanent

11 | Poligon 3 43003A003001000000AE | 539,00 539,00 SNU Clau 9

parcel-la 100 m2 m2 Agricola

permanent

12 | Poligon 3 43003A003001010000AS | 530,00 530,00 SNU Clau 9

parcel-la 101 m?2 m?2 Agricola

permanent

13 | Poligon 3 | 43003A003001020000AZ | 526,00 526,00 SNU Clau 9

parcel-la 102 m?2 m?2 Agricola

permanent

14 | Poligon 3 | 43003A003001030000AU | 632,00 632,00 SNU Clau 9

parcel-la 103 m?2 m?2 Agricola

permanent

15 | Poligon 3 | 43003A003001040000AH | 1.052,00 | 1.052,00 SNU Clau 9

parcel-la 104 m?2 m?2 Agricola

permanent

16 | Poligon 3 | 43003A003001050000AW | 1.0008,00 | 1.0008,00 SNU Clau 9

parcel-la 105 m2 m?2 Agricola

permanent

17 | Poligon 3 | 43003A003000920001SP | 694,00 694,00 SNU Clau 9

parcel-la 92 m?2 m?2 Agricola

permanent

18 | Poligon 3 | 43003A003001070001SZ | 1.001,00 | 1.001,00 SNU Clau 9

parcel-la 107 m?2 m?2 Agricola

permanent

19 | Poligon 3 | 43003A012001100000AK | 900,00 900,00 SUC | Clau 4 Zona

parcel-la 110 m?2 m?2 Verda

Parcel-la Referencia Cadastral Superficie parcel-la Classificacié | Qualificacio

1 | Plaga Sant | 4087114CF4608E0001AZ | 567,00 m2 SUC Clau 6¢
Miquel, 1

2| C/ Font del|43003A003000860000AT |573,00 m2 SUC Clau 6¢

Baiget, 5A

3| C/ Font del|43003A003001170000AF |571,00 m2 SUC Clau 6¢
Baiget, 1

4 | C/ Font del|43003A003001160000AT | 575,00 m2 SuUC Clau 6¢
Baiget, 3

5|C/ Font del|43003A003001150000AL | 503,00 m2 SuUC Clau 6¢
Baiget, 5
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6 | C/ Font del|43003A003001140000AP | 515,00 m2 SucC Clau 6¢
Baiget, 7

7 | C/ Font del | 43003A003001130000AQ | 1.235,00 m2 SucC Clau 6¢
Baiget, 8

8 | C/ Font del|43003A003001110000AY | 397,00 m2 SuUC Clau 5

Baiget, 6 Sistema

Equipament

9 | Poligon 3 | 43003A003090140000AT | 1.605,00 m2 SucC Sistema

parcel-la 9014 viari

La parcel-la 120 del poligon 3 es correspon amb I"ambit anteriorment inclos dins la unitat d’actuacié
UA-4, la qual preveia I'obtencid de sol destinat a la construccidé de sis habitatges unifamiliars aillats.
Alhora, les unitats d’actuacié 1 preveia I'obtencié de sol destinat a la construccié de 5 habitatges
unifamiliars aillats i la UA-2 preveia I'obtencio de sol per a 15 habitatges unifamiliars aillats.

La proposta de modificacid planteja una reordenacié integral d’aquest ambit, consistent en la
qualificacié de la major part dels terrenys com a Sistema d’Espais Lliures —Zona Verda, en coherencia
amb els criteris de sostenibilitat territorial i integracié paisatgistica.

Paral-lelament, la part edificable, de titularitat municipal, es classifica com a zona clau 7 — Conservacio
de I'estructura edificatoria, proposant una de les parcel-les amb una edificacio aillada de planta baixa
més una planta pis amb sotacoberta vinculada a la planta inferior i una densitat maxima d’habitatges
de 6 i una parcel-la amb una proposta d’edificacié alineada a vial, respectant la topografia del carrer,
amb una edificacio de planta baixa i una planta pis amb sotacoberta vinculada a la planta inferior i una
densitat maxima de 4 habitatges. Aquesta ordenacid permet la implantacié de tipologies edificatories
més compactes que les inicialment previstes, afavorint un model urba més eficient en I'is del sol, amb
una millor optimitzacié de les infraestructures i serveis existents, i alineat amb els principis de
sostenibilitat urbanistica.

A aquests efectes, s’estableix una ocupacié maxima de la parcel-la definida per un galib edificable
marcat en el planol d’ordenacid 0-02, mentre que les alineacions de |'edificacid seran les determinades
en el planol d’ordenacid corresponent.

Parcel-la Referéncia Cadastral Superficie parcel-la Classificacié | Qualificacio
1 | Poligon 3 | 43003A003001200001SG | 4.355,00 m2 SUC | Clau 7 Na,
parcel-la 120 Sistema
viari, Clau 4
Zona Verda
Parcel-la Referéncia Cadastral Superfici | Superficie | Classificacié | Qualificacio
e afectada
parcel-la
1 | C/Font del | 43003A003001060000AA | 700,00 586,00 SuUC Clau 5
Baget, 4 m2 m2 Sistema
Equipament
2 | Poligon 3 | 43003A003001180000AM | 160,00 160,00 SuUC Clau 5
parcel-la 118 m?2 m?2 Sistema
Equipament
3 | Poligon 3 | 43003A003000630000AD | 86.175,0 | 2.692,00 SUC | Clau 4 Zona
parcel-la 63 0m2 m?2 Verda
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1 | Poligon 3
parcel-la
65

43003A003000650000AI

10.242,00
m2

4.5238,00
m2

SNU

Clau 5
Sistema
Equipament

BCIN
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DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’INFORMACIO

Els planols d’informacio de la present modificacié puntual sén els seglients:

1.01
1.02
1.03
1.04

Situacio
Estructura de la propietat. Ambit UA-1, UA-2, UA-3 i UA-4.
Planejament vigent. Classificacio del sol

Planejament vigent. Qualificacié del sol

PLANOLS D’ORDENACIO

La present modificacié puntual modifica els planols 05. Parcellari i 03. Regim del sol del terme

municipal de I’Albiol, substituint-se la seva ordenacio d’acord amb els segiients planols d’ordenacio:

0.01
0.02

Planejament proposta. Classificacié del sol

Planejament proposta. Qualificacio del sol
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RESUM COMPRENSIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de I’Albiol van ser aprovades definitivament el
24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el 21 d’octubre del mateix any. Aquest planejament va ser
especialment generds amb la classificacid de sol urba, preveient una ampliacid del nucli que
practicament duplicava la seva extensid. Tot i aix0, gran part d’aquest creixement previst no s’ha
materialitzat, generant una desconnexié entre la classificacio legal del sol i la realitat demografica i
socioeconomica del municipi. Les unitats d’actuacid inicials inclouen sol per habitatge unifamiliar aillat,
sistemes viaris, parcs i jardins, i equipaments, perd moltes d’aquestes arees no s’han desenvolupat.

INICIATIVA, PROMOCIO | REDACCIO

El promotor de la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de I’Albiol
pel que fa a la DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS
D’ACTUACIO | DEFINICIO DE L’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL és I’Ajuntament de I’Albiol.

El present document ha estat redactat per encarrec de I’Ajuntament de I’Albiol pels tecnics seglients:
Celia Amords i Mas, Arquitecta col-legiada nimero 37.491
Maria Pascual i Serra, Arquitecta col-legiada numero 55.428

Agusti Tarrés Azndarez, Arquitecte col-legiat nimero 30.181

AMBIT

L’ambit de la modificacié engloba tot el nucli urba del municipi, amb especial incidéencia en les unitats
d’actuacié 1, 2, 3 i 4. També es contemplen parcel-les concretes com el refugi municipal, el magatzem
i zones verdes. L'ambit del Castell de I’Albiol es redefineix i es qualifica com a Sistema Equipament,
integrant-lo de manera clara en el planejament.

- ] .
Ortofotomapa. Ambit de la Modificacié Puntual. Font propia

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE L'ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES
PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIO | LA DEFINICIO DE L'’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL



OBJECTIUS | JUSTIFICACIO

Els objectius principals de la modificacio sén:

- Ajustar el planejament a la realitat existent.

- Desclassificar sols urbans no desenvolupats o amb baixa viabilitat, especialment aquells que
no responen als criteris actuals de sostenibilitat.

- Incorporar al sol urba els ambits consolidats que disposen dels serveis urbanistics basics.

- Clarificar la delimitacio i qualificacio de les zones i sistemes urbanistics.

- Fomentar un model territorial compacte, eficient i sostenible, respectuds amb el medi
ambient i el paisatge.

- Afavorir tipologies edificatories més compactes i sostenibles en ambits adequats, optimitzant
I’Gs del sol i dels serveis existents.

La justificacio es fonamenta en la necessitat de corregir les incoheréncies entre el planejament vigent
i la realitat actual, eliminar expectatives de creixement injustificades, reduir la dispersidé urbana,
disminuir la despesa municipal associada al manteniment d’infraestructures i serveis, i reforgar la
seguretat juridica i técnica en la gestid urbanistica.

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta planteja una reduccid del sol urba en un 35% aproximadament, passant dels 40.287 m?
actuals a 25.903 m?, amb I'objectiu de racionalitzar el creixement i adequar-lo a les necessitats reals
del municipi.

- Les unitats d’actuacié 1 i 2, que no s’han desenvolupat, es desclassifiquen i passen a sol no
urbanitzable.

- Les unitats d’actuacié 3 i 4, ja executades i dotades de serveis, s’incorporen com a sol urba
consolidat.

- Es formalitza la inclusio dins el sol urba de parcel-les urbanitzades com el refugi, el magatzem
municipal i la zona verda de vianants.

- L’ambit del Castell de I’Albiol es qualifica com a Sistema d’Equipaments.

- En I'ambit corresponent a I'antiga UA-4 (parcel-la 120 del poligon 3), es planteja una
reordenacié que destina la major part del sol a Sistema d’Espais Lliures — Zona Verda, mentre
que la part edificable, de titularitat municipal, es classifica com a clau 7 — Conservacié de
I’estructura edificatoria, amb una densitat maxima de deu habitatges i amb la voluntat de
permetre tipologies més compactes i sostenibles.

Les qualificacions de sol es defineixen amb precisio, diferenciant els sistemes viaris, espais lliures (parcs
i jardins), equipaments, zones residencials (habitatge unifamiliar i conservacié de I'estructura
edificatoria) i sol no urbanitzable de caracter agricola. Aixi mateix, s’estableixen parametres concrets
per als ambits edificables, com ara galibs maxims d’ocupacid i alineacions definides en la documentacio
grafica, fet que permet evitar interpretacions erronies i facilita I’aplicacié efectiva del planejament.

DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO

La modificacié estableix amb claredat els nous limits entre sol urba consolidat i sdl no urbanitzable i
reorganitza les unitats d’actuacio i les qualificacions de sol. Millora la coheréncia del planejament,
facilita la interpretacio de la normativa i assegura un desenvolupament urbanistic sostenible i racional.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE L'ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES
PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIO | LA DEFINICIO DE L’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL



A més, contribueix a reduir la dispersié urbana, disminuir la despesa en manteniment
d’infraestructures i fomentar un urbanisme compacte i eficient. La_present modificacid sera
d’executivitat immediata un cop publicada al DOGC, sense necessitat de desenvolupament urbanistic
concret ni agenda d’implementacid, permetent aplicar de manera immediata els canvis i adaptar la
gestid urbanistica a la realitat del municipi.

En definitiva, aquesta modificacié puntual representa un pas cap a un planejament més racional,
sostenible i coherent amb la realitat del territori, garantint la consolidacié de sols ja desenvolupats, la
proteccié del paisatge i els recursos municipals, i una gestié urbana més clara i eficient.

Celia Amords i Mas Maria Pascual i Serra Agusti Tarrés Aznarez

Arquitecta col-legiada 37.491 Arquitecta col-legiada 55.428 Arquitecte col-legiat 30.181

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE L'ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES
PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIO | LA DEFINICIO DE L’AMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL



ANNEXES

ANNEX 1. CADASTRE ANTIC DEL NUCLI DE L’ALBIOL

En el marc de la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries del nucli de I’Albiol, es constata la
necessitat de delimitar amb precisid les zones i sistemes, aixi com establir les corresponents
qualificacions urbanistiques, atés que el planejament vigent no diferencia adequadament aquests
ambits ni permet una correcta lectura dels limits existents. Amb la finalitat de justificar la delimitacid
entre |'espai publici el privat, s’"ha pres com a base documental les fitxes del cadastre antic, en les quals
es recullen de manera més acurada els limits entre les edificacions i la vialitat.

Aixi mateix, s’adjunten aquestes fitxes amb la identificacio de les edificacions sobre el planol del nucli
de I'Albiol, la qual cosa permet establir una traca coherent i ajustada a la realitat fisica, assegurant
alhora la claredat i la seguretat juridica necessaries en I'ordenacié urbanistica.

1 Montreal 2

2 Montreal 2-1

3 Montreal 4

4 Montreal 5

5 Montreal 6

6 Montreal 8

7 Plaga Sant Miquel 1
8 Plaga Sant Miquel 2
9 Plaga Sant Miquel 3
10 Plaga Sant Miquel 5
11 Plaga Sant Miquel 6
12 Plaga Sant Miquel 7
13 Sant Miquel 1

14 Sant Miquel 2

15 Sant Miquel 3

16 Sant Miquel 4

17 Sant Miquel 5

18 Sant Miquel 5bis
19 Sant Miquel 6

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE L’ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIO DE DIVERSES
PARCEL-LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D'’ACTUACIO | LA DEFINICIO DE L’AMBIT DEL NUCLI DE L'ALBIOL.
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IV. Datos econbmicas y juridicos.
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IV. Datos econdmicos y juridicos.
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V. Datos econdmicos y juridicos.
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IV, Datos econdmicos v juridicos.
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V. Datos econdmices y juridicos.
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e CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA (Ley 41/1964)
TREERAGONA =
| 15

I DATOE PFERSONALES . PFINCA
Primar apellidoc Sagpan i aped lid i Mathre bW 1 Prosvincia:
TORRES PUJOL JOSE 148 39.831.514 TAREAGONA
P Geeginl M. idartided s oal Wunisipia

P wiessd b Qumizilis Tl Calla, plids, e, g,

CARRAGONA 0/ Aloulde Seximén, H=-Chalet-REUS 30,2286 oAl KIGUEL

P Planes Putsii
. Tl
I, LINDERGS 2 i
Cewcha;
2/ San Figual, 3 -
Ernaeard e
5 Aeferancia Catesrral s
1d, 13/31-1-19
Fondn:
id Fetiun prassnlacidn 12 JL “
5
iy
MNimemn pressriacicn 1
laee I8 Torres, Pujol T G et e b e R~ Y T & - B LY |
J.hlealde Seximd E=Ohal at=AE0s 220
Domieilia: ':"II.LE\' B il -\'J- Th Ry ) e . Talfona ... j':':‘i' E ———
T
En calbdad de........—.coc. ... ..l'rg_'—.'--l" 11 I:I__ T TRER VPR T . formule la presente declarscdn an cumplimesats ds 16
dspuesto en o Ley 41113984 v 0. M, de 24-2-66




2 T DRI Valor parcial Aenita Panis s | Dadkic- .
Suparficie ?] mZ {gda [, Lacsl iz . e catesirul Cosf. 1ol corsghde | el Imponibls - Tt

Aelesaslyolsacal_l12ge

1 |
Coerpcciin % el umilans Juperficie Valorpass. | [0 ({5; A R Y (—— |-...---... M (TR |
..... Lev | €3 113

Valor del Susia....._,..|] 3*+13

; TIFD
Planias Eupﬂ:;::lu — Bracia % Valar parclal (-t | —— Bl b el e i T

Aleel L6/ 4 | N2agea| [&TT T T N O G-
b d BRI C KL P L NFdend B NN T

Vakor o n Conswuezign. | §F- W e 18

L. | T - L | [ S S E T SNIRNTRRRI ST S IR (VR

Furis Indles %5, ..

Alcantarilfada - BLIMA. ......
Caletac cartr Valor Catastral ... .. @3 0135

oy Obssrvsgionss: . ............

...................... t B Aparsjador, El Asrjuiasin,

IO e o i s o o . 15




:—,r.l F_!'_ I}

NFS

=

;_;',-,:.!-5

Ly .

oy 7

.

1A

‘sinboiy



IV. Datos econémicos vy juridicos.

Laozal

Besting

ARRENDATARID O PROPIETARID

Fachs
dol contrato

Exzancitn
o bonificacidn
trEhtaria

Coeficiente

V. Suelo.

=
H

]}
o e

Ll
Ead

Lt  Eik
Il
lad Lar P

Lad
-

Superficie cubisma

Lt

Lk

Fuperlicie descubierme

Fuperficle tedal

V. Construceidn.

Fecha da consireccidn

i1 ]
]
L
1]
J-
™
m
| &l
E
m

Fechas de reforma;

Franias

TOTAL

b b




Ejemplar para la Inspeccidn

P TR P T
|_':.'-\_|.:'.'. gy -

CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA (Ley 41/1964)
19

. DATDS PEASDONALES Il. FINCA
Prifean apalide i roty o | el HWambre; oML Frenmnzie
TARRARONA
LEFL LR TO H.E darcidad Frasat Muricpn:
ATUNTAMIENTO DE ALBRIOL ATHTOL
Friminge Do &1 i Talideps Calle, plaza. awediios, o
TARHASON A G/ .8an “lguel, 6-ALEIOL MIFGEL
i Flints Pigein:
N, LINDEADS Bhis Galar
Danscha
4/. Sen Mipmuel.-—-
Fiy i bl |
r iy - ] I
anarna -_|"-|:'|_'-_, i Ik Aptwrgnca. Cataeirs .
— T
Femda: | "':r_'“,-' j"]'_':'“"il:l__
|
Fonz ristica,— Fachu prasuriacian |
r-.l.\_llnur_l ErEsaslrcEEn i E
L. o.M 1 —
Bamiedlin st TRMEPEEE oriimtsores  binmiisn i i
BT R M i e i e Y AR TP e g tarmisly |14 pregecte doclarscidn en cumplimisne &s s

dispuesto #n fa Ley 411864 v 0. M. o 24208

fr onfpl
rimero.
ghidra

gicn, oen
AitEl GbEwnhed i

imiente 48 Lo Lay 41/1964 r:;:;t:zﬂ:
ha sido asnfegsiontda la paniﬁcﬁ.
ia qpformacion ¥

aRte L,untnmiﬁﬂtﬂ'




Sual

Vater lis e 1 Dt - ¥alar parcipd Famnia Fan oo | Dadus- . Baaw
Is-lmnﬂcr- 77 4 rrl.ﬂ!I Hrlrrllllmr-l J'Ea Local Al . aataniet | 0% Ll consgaty | ciuney. | ImOnIS | % limpwsidibie

Ganaccin & | Valorunkarin | Suoparlicis ‘aler ptae,

F 4
Sede el o L 48 . - Vil

stz e gH‘ el | Z . " AEFr— e [P, 3SR

A k. A 5 e ] Fysadi s AT - . L e ; L/ | | —

Flapmes m2 | Pracie L Valor periial A o el ! (ITTESTEY| TS S —— ; e s

"
Pl o 1 St
i do it S

18

T | TR b R |
20

Fusmm Iclinm . %5 i Fie ey gl

-'-l.l:'iﬂllr"llﬂﬂ SIMA . 1 |
Calefac cemtmal Valor Catesteal ____ .. ..
Eﬂ-ll'lll:. indiw
Aim lﬂ.ll'l‘l- Obsarvucionam TSP, . FT— T R TR

s e 2 R e i b Aparsjador El Amulmacto,




Vil. Croquis.




IV. Datos econtmicos y jurldicos.

Fecha Eu.nrl_n:-iﬁm )
Lozal DEsting AARENDATARID O PROPIETARIO dol contrEte a ﬁﬁ'ﬂf;ﬁ” Coaficients U Euﬂ-ﬁn_
i Superficia I:u‘tli_l-r‘l'l
g E Propieterio

Suparficia descuniara

A6
duperfichy total
46
VI. Construccion.
Feche de constrecciin
Fechas da reforma;
Planins Suparficie consruida

TDTAL




Ejermplar para la Inspeccidn

DELERACIONOF HRCIENDA CONTRIBUCION TERRITORIAL URBANA (Ley 41/1964)
TARRAGORL -
. DATOE PERSOMNALES I, FINCA
Frimem apinin Siqundn apelido: Mamb o, ML Prowinaly
SARHAGDNA
Fioidn Socal: M.* idardidad Fisgyl W LTl e
ATUNTANT DE ALLICL ALBTOL
Piwnain o Pl Tel#lonm Culle, Fwra, syoudn, aro:
AR FENA Flazge San Himuel-iLETOL i, AR TIIGTET,
Hdmara Plaimi FnE
(i | I"' Fa
i1, 1INDERDE . o
Croreebid:
G e Hen Hizwel, 4= Frop. Hazdalens Pallercla.—
lutziinrda- = i
i Ren B TRl o= Aarerencis Calagiral 4 ?a-"r _;.|'_-__|1_-?
Faree
G/ . llontreal.- Fechg prassniscion
HI.-iITI-E;'ﬂ preseniaoidn 1
[ K B i e e s e =
Bamlalie omniimanie oy s Taldfana
En celidad e i . formula la presants declaracién en cumaplimiente de fa
dispuasio en o Ley 411964 ¢ O, 8. de 24.2-88,
fn cumplimiento de La Ley 41/1864 y apartads
primsro, letra D, de l1a Qrden da ¢ ds Agiste
da 1580, ha Bido confeccionads ls presente
declaracidn, con le informscido ¥ aentege= —

MA - 003

dentes cbrantes en este Ayuntemisnto.




Valar e &
cilld 0 gligine

Constriccidn

Flantes i

Saparfical

Xz

Daat|-

Ranma
cafantmi

Sarvigios

Valer d= la Coartracckdn, /]

S70. avy

e
Fuerza
Assantariliado
Calefsc. cantral
Calafas, ndi,
S,
soaeend

Buma. ... ...

i .. % ...

Valor Catastral . FFE*?ﬁ

Dbssrvacionas! ... i

.................

el _
&
..............................
........... sl

El Aparaiamoe,

il Arrjeitacin,



- VIl

Croquis.

29

——

S




V. Datos econdmicos y juridicos.

T !
Laaal Desti ARRENDATARIO O FROPIETARID o ekt EH'?FMHE!' Coalizi
B no i o ponifiIcation miliziEd be
. dal contrate il V. Suelo.
Superficle :uh!q:ﬂ:.: 13”
Ee i FPropistario S50,
' o a 4. 50, Superfiale descubiertn
Supsrhcie todal 1 i.'.:'

VI. Construccién,

Fachs de conptraszién

Fechas 4 relorma:

Planitag Superficie constroda
ES 130
18 130

TOTAL 260




	Fitxes per ordre.pdf
	91f487801623a4e68a223c1b93b5c75cc4afcf3ff101bd1ee34539d6b553b8ca.pdf
	91f487801623a4e68a223c1b93b5c75cc4afcf3ff101bd1ee34539d6b553b8ca.pdf
	91f487801623a4e68a223c1b93b5c75cc4afcf3ff101bd1ee34539d6b553b8ca.pdf
	Montreal_2_1.pdf
	7df48531ce68521d1a5f0c0e29c3345935e2cd6001c5cf41cd9f75e266099b59.pdf
	7df48531ce68521d1a5f0c0e29c3345935e2cd6001c5cf41cd9f75e266099b59.pdf
	7df48531ce68521d1a5f0c0e29c3345935e2cd6001c5cf41cd9f75e266099b59.pdf

	SanMiguel_6.pdf
	839f4ecb6186897cdafbc3bd657e7131d9c7bc1fc1f81ad9618c7c8057129c47.pdf
	ab6fc0b93ab98a0d8df2c1f7a98106173f4c0108267f906c7561ad2fc92705f1.pdf

	839f4ecb6186897cdafbc3bd657e7131d9c7bc1fc1f81ad9618c7c8057129c47.pdf
	ab6fc0b93ab98a0d8df2c1f7a98106173f4c0108267f906c7561ad2fc92705f1.pdf

	839f4ecb6186897cdafbc3bd657e7131d9c7bc1fc1f81ad9618c7c8057129c47.pdf
	ab6fc0b93ab98a0d8df2c1f7a98106173f4c0108267f906c7561ad2fc92705f1.pdf
	ab6fc0b93ab98a0d8df2c1f7a98106173f4c0108267f906c7561ad2fc92705f1.pdf
	ab6fc0b93ab98a0d8df2c1f7a98106173f4c0108267f906c7561ad2fc92705f1.pdf


	SanMiguel_5bis.pdf
	76c2788cb4f94c89e80f9388b6460feca6c76d58ed80d5ee38f339ea7fe2c97f.pdf
	76c2788cb4f94c89e80f9388b6460feca6c76d58ed80d5ee38f339ea7fe2c97f.pdf
	76c2788cb4f94c89e80f9388b6460feca6c76d58ed80d5ee38f339ea7fe2c97f.pdf

	SanMiguel_5.pdf
	4bef147725dad7aa467ae9fb4401ce46f141a2cbcb34e931b7719a5120485f9b.pdf
	4bef147725dad7aa467ae9fb4401ce46f141a2cbcb34e931b7719a5120485f9b.pdf
	4bef147725dad7aa467ae9fb4401ce46f141a2cbcb34e931b7719a5120485f9b.pdf
	4bef147725dad7aa467ae9fb4401ce46f141a2cbcb34e931b7719a5120485f9b.pdf

	SanMiguel_4.pdf
	65f2d5d0b510a804fc75a1820aba97285ab2a3b40e5f9eacc6fb5aad459abba3.pdf
	65f2d5d0b510a804fc75a1820aba97285ab2a3b40e5f9eacc6fb5aad459abba3.pdf
	65f2d5d0b510a804fc75a1820aba97285ab2a3b40e5f9eacc6fb5aad459abba3.pdf
	65f2d5d0b510a804fc75a1820aba97285ab2a3b40e5f9eacc6fb5aad459abba3.pdf

	SanMiguel_3.pdf
	8dc0547aef26a5508a256cd79d0bfa326f0044b037812a237b3631798f65c716.pdf
	8dc0547aef26a5508a256cd79d0bfa326f0044b037812a237b3631798f65c716.pdf
	8dc0547aef26a5508a256cd79d0bfa326f0044b037812a237b3631798f65c716.pdf
	8dc0547aef26a5508a256cd79d0bfa326f0044b037812a237b3631798f65c716.pdf

	SanMiguel_2.pdf
	ab40909dc8f85a4217ce1a7167f76da85293a6488b0a387e4672b5c72237a28e.pdf
	ab40909dc8f85a4217ce1a7167f76da85293a6488b0a387e4672b5c72237a28e.pdf
	ab40909dc8f85a4217ce1a7167f76da85293a6488b0a387e4672b5c72237a28e.pdf
	ab40909dc8f85a4217ce1a7167f76da85293a6488b0a387e4672b5c72237a28e.pdf

	SanMiguel_1.pdf
	1602e4e4ad8c734cebbd3d705e3fa035e0c4ddff4900eef735fa302ea781f87b.pdf
	1602e4e4ad8c734cebbd3d705e3fa035e0c4ddff4900eef735fa302ea781f87b.pdf
	1602e4e4ad8c734cebbd3d705e3fa035e0c4ddff4900eef735fa302ea781f87b.pdf

	Plaza_SanMiguel_7.pdf
	691c4d834be878364df9d5cb5b8bb10a571ac7b3e57f11c5ff28d06807115e8f.pdf
	691c4d834be878364df9d5cb5b8bb10a571ac7b3e57f11c5ff28d06807115e8f.pdf
	691c4d834be878364df9d5cb5b8bb10a571ac7b3e57f11c5ff28d06807115e8f.pdf
	691c4d834be878364df9d5cb5b8bb10a571ac7b3e57f11c5ff28d06807115e8f.pdf

	Plaza_SanMiguel_6.pdf
	cdd3662b74bfb0bc7fdd28a4620ab81b37c8039c47141c73febf80476fd1b268.pdf
	cdd3662b74bfb0bc7fdd28a4620ab81b37c8039c47141c73febf80476fd1b268.pdf
	cdd3662b74bfb0bc7fdd28a4620ab81b37c8039c47141c73febf80476fd1b268.pdf
	cdd3662b74bfb0bc7fdd28a4620ab81b37c8039c47141c73febf80476fd1b268.pdf

	Plaza_SanMiguel_5.pdf
	5c975a62e47751dcb5cb982fe48b056665461727ff967b89170b6001c2d51870.pdf
	5c975a62e47751dcb5cb982fe48b056665461727ff967b89170b6001c2d51870.pdf
	5c975a62e47751dcb5cb982fe48b056665461727ff967b89170b6001c2d51870.pdf
	5c975a62e47751dcb5cb982fe48b056665461727ff967b89170b6001c2d51870.pdf
	5c975a62e47751dcb5cb982fe48b056665461727ff967b89170b6001c2d51870.pdf

	Plaza_SanMiguel_3.pdf
	9529970ebc2f7e3f4e227ba1346702b8bbaf4c9c139a1bc1b0ced2fb1db2a66e.pdf
	9529970ebc2f7e3f4e227ba1346702b8bbaf4c9c139a1bc1b0ced2fb1db2a66e.pdf
	9529970ebc2f7e3f4e227ba1346702b8bbaf4c9c139a1bc1b0ced2fb1db2a66e.pdf

	Plaza_SanMiguel_2.pdf
	83f2acd021a0204b7af9d84ec5f60145ad5bc6ac3c291c1286fa54487fc2b318.pdf
	83f2acd021a0204b7af9d84ec5f60145ad5bc6ac3c291c1286fa54487fc2b318.pdf
	83f2acd021a0204b7af9d84ec5f60145ad5bc6ac3c291c1286fa54487fc2b318.pdf

	Plaza_SanMiguel_1.pdf
	015dfadb858f05e794472a60f34da67caa0c38478ba169891d9fcd8b4c437322.pdf
	015dfadb858f05e794472a60f34da67caa0c38478ba169891d9fcd8b4c437322.pdf
	015dfadb858f05e794472a60f34da67caa0c38478ba169891d9fcd8b4c437322.pdf

	Montreal_8.pdf
	af714dae1aede13ee50e7adf726e01ddb2d549ab7fde837962d5dea25cc7d0c1.pdf
	af714dae1aede13ee50e7adf726e01ddb2d549ab7fde837962d5dea25cc7d0c1.pdf
	af714dae1aede13ee50e7adf726e01ddb2d549ab7fde837962d5dea25cc7d0c1.pdf
	af714dae1aede13ee50e7adf726e01ddb2d549ab7fde837962d5dea25cc7d0c1.pdf

	Montreal_6.pdf
	fba50b5333d608e55aab834568f994d508c1d508596ac6e96040fb8d2c4dabbe.pdf
	fba50b5333d608e55aab834568f994d508c1d508596ac6e96040fb8d2c4dabbe.pdf
	fba50b5333d608e55aab834568f994d508c1d508596ac6e96040fb8d2c4dabbe.pdf

	Montreal_5.pdf
	1ef27afe5558d9baa326c683110fb8b9b55dec6372aca1f29e34c70d036444f7.pdf
	1ef27afe5558d9baa326c683110fb8b9b55dec6372aca1f29e34c70d036444f7.pdf
	1ef27afe5558d9baa326c683110fb8b9b55dec6372aca1f29e34c70d036444f7.pdf
	1ef27afe5558d9baa326c683110fb8b9b55dec6372aca1f29e34c70d036444f7.pdf

	Montreal_4.pdf
	18db7635aa345d7cc0cba27ff8787f716e24851c879b31ff9e4ba7c024a080b8.pdf
	18db7635aa345d7cc0cba27ff8787f716e24851c879b31ff9e4ba7c024a080b8.pdf
	18db7635aa345d7cc0cba27ff8787f716e24851c879b31ff9e4ba7c024a080b8.pdf



