
MODIFICACIÓ PUNTUAL 
DE LES NORMES SUBSIDIÁRIES DE 

PLANEJAMENT DE L'ALBIOL 

Promou 

AJUNTAMENT DE L'ALBIOL 

Arquitectes 

Celia Amorós Mas 
Maria Pascual Serra 
Agustí Tarrés Aznárez 

maig de 2026



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE L’ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES 
PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIÓ I LA DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

ÍNDEX 
I.MEMÒRIA  

1. ANTECEDENTS 

2.. AGENTS INTERVINENTS 

3. MARC LEGAL DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

4. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

5. PLANEJAMENT VIGENT 

6. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 
DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

7. PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

 7.1 DESCRIPCIÓ DE L’ORDENACIÓ 

 7.2 CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 

 7.3 QUALIFICACIÓ DEL SÒL 

8. REQUERIMENTS DE LA LLEI D’URBANISME 

 8.1 CESSIONS I RESERVES COMPLEMENTÀRIES (art. 96 a 98 TRLUC) 

 8.2 AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCESA (art. 59.1.e TRLUC) 

 8.3 INFORME MEDIAMBIENTAL (art. 59.1.f TRLUC) 

 8.4 MEMÒRIA SOCIAL I DE GÈNERE (art. 59.1.h TRLUC) 

 8.5 INFORME DE MOBILITAT (art. 59.3.c TRLUC) 

 8.6 IDENTITAT DELS PROPIETARIS DE DRETS 

 8.7 VIGÈNCIA DEL PLANEJAMENT QUE ES MODIFICA 

9. PROGRAMA DE PARTICIPACIÓ CIUTADANA 

II.  NORMATIVA URBANÍSTICA 

1. NORMATIVA VIGENT 

2. PROPOSTA DE LA MODIFICACIÓ  

III.  DOCUMENTACIÓ GRÀFICA  

1. PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 

2. PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 

IV. RESUM COMPRENSIU DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

V. ANNEXES 

 ANNEX 1. CADASTRE ANTIC DEL NUCLI DE L’ALBIOL
  



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE L’ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES 
PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIÓ I LA DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

 MEMÒRIA 
  

 1. ANTECEDENTS 

El planejament urbanístic vigent al municipi de l’Albiol, aprovat definitivament en data 24 de juliol de 
1996 i publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996 defineix una estructura de sòl urbà i urbanitzable 
que, tot i ser coherent en el moment de la seva redacció, no s’ha desenvolupat efectivament 
mitjançant planejament derivat ni ha estat objecte de transformació urbanística en les zones 
delimitades com a sectors o sòls de desenvolupament futur. 

Aquesta inactivitat prolongada ha generat desajustos entre el planejament aprovat i la realitat física, 
funcional i urbanística del municipi, especialment en l’àmbit del nucli de l’Albiol. Les zones qualificades 
com a sòl urbà no consolidat, però que no han estat desenvolupades ni dotades de serveis urbanístics 
bàsics, presenten una situació d’indefinició jurídica i tècnica que dificulta l’aplicació pràctica del 
planejament. 

La present modificació puntual pretén el reconeixement de les unitats d’actuació que sí que es van 
desenvolupar en el seu moment, però que la seva implementació presenta desajustos respecte al 
planejament vigent. 

A més, l’ordenació vigent no reflecteix amb precisió la configuració real del nucli urbà consolidat, ni 
delimita clarament els sistemes d’espais lliures, viaris o d’equipaments, fet que genera dificultats a 
l’hora de valorar la compatibilitat urbanística de les sol·licituds de llicència d’obres o activitats. 

En aquest context, es preveu també la reclassificació d’una parcel·la de titularitat municipal com a sòl 
qualificat de Clau 7, conservació de l’estructura edificatòria, amb l’objectiu de facilitar la implantació 
d’habitatges amb una densitat més elevada i una tipologia més eficient i sostenible en termes 
d’ocupació del sòl, en contrast amb el model d’habitatge unifamiliar dispers. Aquesta actuació respon 
a criteris de compacitat urbana, sostenibilitat i optimització dels serveis existents. 

Aquesta manca de claredat i de definició gràfica i normativa repercuteix directament en la gestió 
urbanística municipal i en la seguretat jurídica dels operadors privats, i fa necessària la redacció d’una 
Modificació Puntual amb els objectius següents: 

- Revisar i desclassificar el sòl que, malgrat estar classificat com a urbà no consolidat, no s’ha 
desenvolupat ni presenta cap expectativa real de transformació. 

- Delimitar amb claredat els contorns del nucli urbà de l’Albiol, d’acord amb la realitat 
edificada i la capacitat de serveis existents. 

- Definir gràficament i normativament els sistemes generals i locals (viaris, espais lliures, 
equipaments, etc.) per tal de facilitar-ne la interpretació i l’aplicació en la gestió municipal. 

- Dotar el planejament d’un instrument més comprensible, aplicable i alineat amb les 
necessitats reals de la població i amb els criteris de racionalitat territorial establerts per la 
normativa urbanística. 
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Aquest conjunt de raons justifica plenament la necessitat de redactar i tramitar la present Modificació 
Puntual de les Normes Subsidiàries de l’Albiol, com a eina per actualitzar, simplificar i fer operativa 
l’ordenació urbanística del municipi en l’àmbit del nucli de l’Albiol. 

 

 
Ortofotomapa àmbit del sòl urbà del nucli de l’Albiol. Font pròpia 
 

2.  AGENTS INTERVINENTS 
 

El promotor de la present modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament de l’Albiol 
pel que fa a la DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS 
D’ACTUACIÓ I DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL és l’Ajuntament de l’Albiol. 

 
El present document ha estat redactat per encàrrec de l’Ajuntament de l’Albiol pels tècnics següents: 

 
Cèlia Amorós i Mas, Arquitecta col·legiada número 37.491 
Maria Pascual i Serra, Arquitecta col·legiada número 55.428 
Agustí Tarrés Aznárez, Arquitecte col·legiat número 30.181 
 
3. MARC LEGAL DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 
 

La present modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament de l’Albiol pel que fa a 
desclassificació de diverses parcel·les incloses en diferents unitats d’actuació i la definició de l’àmbit 
del nucli de l’Albiol, seguirà el procediment previst pels articles 96, 97 i 98 del D.L. 1/2010, de 3 d’agost 
pel qual s'aprova el Text Refós de la Llei d'Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduïdes per 
la llei 3/2012, del 22 de febrer, per tant, requerirà les aprovacions inicial i provisional per part de 
l’Ajuntament de L’Albiol i l’aprovació definitiva per part de la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Tarragona. 
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4. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 
 
La present modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament de l’Albiol pel que fa a la 
desclassificació de diverses parcel·les incloses en diferents unitats d’actuació, la incorporació de les 
que ja s’han desenvolupat i la definició de l’àmbit del nucli afecta a la totalitat del nucli urbà del poble 
de l’Albiol i en concret als àmbits següents: 
 

 
Ortofotomapa. Àmbit de la Modificació Puntual. Font pròpia 

 
Per una banda la desclassificació afecta a les unitats d’actuació incorporades en el planejament i que a 
dia d’avui no s’han desenvolupat, que són les següents: 

 
U.A.1 (DESCLASSIFICACIÓ): 

Aquestes parcel·les estan situades en paral·lel a la carretera d’entrada a l’Albiol, la TV-7046, a la part 
més allunyada del nucli edificat del municipi, tenen la condició de sòl urbà no consolidat en la totalitat 
i no han estat mai urbanitzades ni se’n preveu la seva urbanització. Són les següents: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la 
Superfície 
afectada 

Classificació Qualificació 

1 Polígon 12 
parcel·la 
12 

43003A012000120000AO 2.012,00 
m2 

2.012,00 
m2 

SUNC Clau 6a 

2 Polígon 12 
parcel·la 
13 

43003A012000130000AK 4.526,00 
m2 

4.526,00 
m2 

SUNC Clau 6a 

3 Polígon 12 
parcel·la 
94 

43003A012000940000AW 76,00 m2 76,00 m2 SUNC Clau 6c 
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4 Polígon 12 
parcel·la 
14 

43003A012000140000AR 3.424,00 
m2 

2.976,00 
m2 

SUNC Clua 6c 

5 Polígon 12 
parcel·la 9 

43003A012000090001SP 21.984,00 
m2 

350,32 m2 SUNC Clau 6c 

 
U.A.2 (DESCLASSIFICACIÓ): 

Aquestes parcel·les estan situades en paral·lel a la carretera d’entrada a l’Albiol, la TV-7046, a 
continuació del nucli edificat del municipi, tenen la condició de sòl urbà no consolidat en la totalitat i 
no han estat mai urbanitzades ni se’n preveu la seva urbanització. Són les següents: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la 
Superfície 
afectada 

Classificació  Qualificació 

1 Polígon 
12 
parcel·la 
109 

43003A012001090000AD 413,00 m2 413,00 m2 SUNC Clau 6b 

2 Polígon 
12 
parcel·la 
108 

43003A012001080000AR 431,00 m2 431,00 m2 SUNC Clau 6b 

3 Polígon 
12 
parcel·la 
107 

43003A012001070000AK 426,00 m2 426,00 m2 SUNC Clau 6b 

4 Polígon 
12 
parcel·la 
106 

43003A012001060000AO 432,00 m2 432,00 m2 SUNC Clau 6b 

5 Polígon 
12 
parcel·la 
105 

43003A012001050000AM 505,00 m2 505,00 m2 SUNC Clau 6b 

6 Polígon 
12 
parcel·la 
104 

43003A012001040000AF 544,00 m2 544,00 m2 SUNC Clau 6b 

7 Polígon 3 
parcel·la 
94 

43003A003000940000AR 883,00 m2 883,00 m2 SUNC Clau 4 Zona 
Verda 

8 Polígon 3 
parcel·la 
97 

43003A003000970000AI 527,00 m2 527,00 m2 SUNC Clau 6c 

9 Polígon 3 
parcel·la 
98 

43003A003000980000AJ 507,00 m2 507,00 m2 SUNC Clau 6c 

10 Polígon 3 
parcel·la 
99 

43003A003000990000AE 501,00 m2 501,00 m2 SUNC Clau 6c 
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11 Polígon 3 
parcel·la 
100 

43003A003001000000AE 539,00 m2 539,00 m2 SUNC Clau 6c 

12 Polígon 3 
parcel·la 
101 

43003A003001010000AS 530,00 m2 530,00 m2 SUNC Clau 6c 

13 Polígon 3 
parcel·la 
102 

43003A003001020000AZ 526,00 m2 526,00 m2 SUNC Clau 6c 

14 Polígon 3 
parcel·la 
103 

43003A003001030000AU 632,00 m2 540,00 m2 SUNC Clau 6c 

15 Polígon 3 
parcel·la 
104 

43003A003001040000AH 1.052,00 
m2 

1.052,00 
m2 

SUNC Clau 6c 

16 Polígon 3 
parcel·la 
105 

43003A003001050000AW 1.0008,00 
m2 

1.0008,00 
m2 

SUNC Clau 6c 

17 Polígon 3 
parcel·la 
92 

43003A003000920001SP 694,00 m2 353,00 m2 SUNC Clau 6c 

18 Polígon 3 
parcel·la 
107 

43003A003001070001SZ 1.001,00 
m2 

313,00 m2 SUNC Clau 6c 

19  Polígon 3 
parcel·la 
110 

43003A012001100000AK 900,00 m2 900,00 m2 SUNC Clau 4 Zona 
Verda 
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Ortofotomapa. Unitats d’Actuació que es desclassifiquen senceres. Front pròpia 
 

U.A.3  (INCORPORAR COM A SÒL URBÀ CONSOLIDAT): 
Aquestes parcel·les estan situades en paral·lel a la carretera d’entrada a l’Albiol, la TV-7046, a la part 
inferior de la carretera i com a continuació del nucli edificat del municipi, tenen la condició de sòl urbà 
no consolidat en la totalitat, no obstant, es van urbanitzar i edificar a principis dels anys 2000, per això 
se’n proposa la seva classificació com a sòl urbà consolidat. Són les següents: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la  
Classificació Qualificació 

1 Plaça Sant 
Miquel, 1 

4087114CF4608E0001AZ 567,00 m2 SUNC Clau 6c 

2 C/ Font del 
Baiget, 5A 

43003A003000860000AT 573,00 m2 SUNC Clau 6c 

3 C/ Font del 
Baiget, 1 

43003A003001170000AF 571,00 m2 SUNC Clau 6c 

4 C/ Font del 
Baiget, 3 

43003A003001160000AT 575,00 m2 SUNC Clau 6c 

5 C/ Font del 
Baiget, 5 

43003A003001150000AL 503,00 m2 SUNC Clau 6c 

6 C/ Font del 
Baiget, 7 

43003A003001140000AP 515,00 m2 SUNC Clau 6c 

7 C/ Font del 
Baiget, 8 

43003A003001130000AQ 1.235,00 m2 SUNC Clau 6c 

8 C/ Font del 
Baiget, 6 

43003A003001110000AY 397,00 m2 SUNC Clau 5 Sistema 
Equipament 

9 Polígon 3 
parcel·la 9014 

43003A003090140000AT 1.605,00 m2 SUNC Sistema viari 
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Les parcel·les número 1, 2, 7 i 8 estan edificades. En les tres primeres hi trobem habitatge unifamiliars 
i en la última hi trobem un edifici de titularitat municipal que actualment alberga l’ADF. 
 

U.A.4  (INCORPORAR COM A SÒL URBÀ CONSOLIDAT): 
Aquesta unitat d’actuació es va urbanitzar però no es va reparcel·lar, raó per la qual actualment està 
formada per una sola parcel·la: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la  
Classificació Qualificació 

1 Polígon 3 
parcel·la 120 

43003A003001200001SG 4.355,00 m2 SUNC Clau 6c, Sistema 
viari, Clau 4 Zona 
Verda 

 
La parcel·la està situada a continuació de la U.A.3 i conforma el final del nucli urbà. Resta sense edificar.  

 

 
Ortofotomapa. Unitats d’Actuació que es desclassifiquen senceres. Font pròpia 

 
PARCEL·LES PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT QUE S’INCORPOREN AL SÒL URBÀ 

Hi ha una sèrie de parcel·les que són propietat de l’Ajuntament de l’Albiol i que es volen incorporar, en 
part o en la seva totalitat, dins de l’àmbit del sòl urbà del nucli de l’Albiol.  
Les parcel·les són les següents: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la  
Superfície 
afectada 

Classificació Qualificació 

1 C/Font 
del 
Baget, 4 

43003A003001060000AA 700,00 
m2 

586,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 
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2 Polígon 
3 
parcel·la 
118 

43003A003001180000AM 160,00 
m2 

160,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 

3 Polígon 
3 
parcel·la 
63 

43003A003000630000AD 86.175,00 
m2 

2.692,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 

 
Se’n proposa la seva incorporació, per dos motius:  

 
1 C/Font 

del 
Baget, 4 

43003A003001060000AA 700,00 
m2 

586,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 
 
Aquesta parcel·la conté l’equipament municipal del refugi, s’ubica just al principi del carrer de la Font 
del Baiget i d’acord amb la normativa vigent està classificada com a sòl no urbanitzable, no obstant, el 
carrer es troba urbanitzat i té tots els serveis urbanístics bàsics, donant compliment a l’article 29 i 30 
del DL 1/2010 del TRLUC. 

 
2 Polígon 3 

parcel·la 
118 

43003A003001180000AM 160,00 m2 160,00 m2 Sistema 
Equipament 

 
Aquesta parcel·la conté un equipament municipal de magatzem, s’ubica just al costat de l’equipament 
municipal de bar i d’acord amb la normativa vigent està classificada com a sòl no urbanitzable, no 
obstant, el carrer es troba urbanitzat i té tots els serveis urbanístics bàsics, donant compliment a 
l’article 29 i 30 del DL 1/2010 del TRLUC. 

 
3 Polígon 

3 
parcel·la 
63 

43003A003000630000AD 86.175,00 
m2 

2.692,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 

 
Aquesta parcel·la és una parcel·la classificada com a sòl no urbanitzable just al costat del límit del sòl 
urbà. Es proposa la seva classificació com a sòl urbà en una franja que amplia el límit del sòl urbà, per 
tal de poder permetre per una banda les possibles ampliacions dels equipaments existents del 
cementiri i el bar i alhora crear una zona verda a través d’un camí saludable que uneixi el final del carrer 
del Baiget (la part més baixa del poble), amb la part més elevada, camí que físicament ja s’intueix i que 
permet incorporar un espai de coixí entre l’edificació del nucli urbà del poble de l’Albiol i el sòl no 
urbanitzable. 

 
Aquesta parcel·la conté l’àmbit del Castell de l’Albiol, en els darrers anys, s’ha anat treballant en la seva 
recuperació per tal de mostrar-lo i ensenyar-lo i evitar la seva degradació. Es proposa la qualificació 
com a Sistema Equipament per a identificar-lo i alhora la seva protecció patrimonial i de l’entorn del 
Castell. 
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Ortofotomapa. Parts de les parcel·les municipals que s’incorporen com a sòl urbà consolidat. 
 
Dins del nou àmbit de delimitació del nucli urbà, es definirà per a una millor comprensió les seves zones 
i sistemes, facilitant la interpretació de la normativa i la seva aplicació. 

 

 
Ortofotomapa. Nou àmbit del nucli urbà. Font pròpia 
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PARCEL·LA PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT QUE ES MODIFICA LA QUALIFICACIÓ 

Una de les parcel·les en sòl no urbanitzable que és propietat de l’Ajuntament i que actualment no es 
troba reconeguda en el Planejament vigent és la següent: 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 

parcel·la  
Superfície 
afectada 

Classificació Qualificació 

1 Polígon 
3 
parcel·la 
65 

43003A003000650000AI 10.242,00 
m2 

4.5238,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

Permanent 

 

 
Ortofotomapa. Nova Qualificació Castell de l’Albiol. Font pròpia 
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5. PLANEJAMENT VIGENT 
 

El municipi de l’Albiol disposa de Normes Subsidiàries de Planejament aprovades definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el dia 
21 d’octubre de 1996. 
 
Els sòls afectats per a aquesta modificació puntual d’acord amb les NNSS de l’Albiol tenen la 
classificació de sòl urbà. 
 
Els sòls inclosos en les U.A. estan qualificats com a sòl urbà, classificats amb la Clau 6 (edificació aïllada 
unifamiliar (subclaus 6a, 6b i 6c)i la Clau 4 (Sistema d’espais verds, parcs i jardins). 

 

 
Plànol MUC. Classificació del sòl i límits de classificació. 
 
Les superfícies inicials i proposta de sòl urbà de la modificació puntual són els següents: 
 

U.A.1 Qualificació Classificació m2 de sòl 
 SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 610 m2 
 Clau 3 (Sist. Viari) 313 m2 
 Clau 6 (H. Unifamiliar Aïilat) 9.017 m2 
 TOTAL U.A.1 9.940 m2 

 
U.A.2 Qualificació Classificació m2 de sòl 
 SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 1.625 m2 
 Clau 3 (Sist. Viari) 230 m2 
 Clau 6 (H. Unifamiliar Aïilat) 8.175 m2 
 TOTAL U.A.1 10.030 m2 
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U.A.3 Qualificació Classificació m2 de sòl 
 SUNC Clau 5 (Sist. Equipaments) 397 m2 
 Clau 3 (Sist. Viari) 1.605 m2 
 Clau 6 (H. Unifamiliar Aïilat) 4.539 m2 
 TOTAL U.A.1 6.541 m2 

 
U.A.4 Qualificació Classificació m2 de sòl 
 SUNC Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 585 m2 
 Clau 3 (Sist. Viari) 495 m2 
 Clau 6 (H. Unifamiliar Aïilat) 3.275 m2 
 TOTAL U.A.1 4.355 m2 

 
El plànol d’ordenació del nucli de l’Albiol és el que trobem al MUC, que no defineix correctament els 
límits de les edificacions ni identifica les diferents zones i sistemes correctament. 
 

 
Plànol MUC. Qualificació 
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6. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 
DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

 
Les Normes Subsidiàries de Planejament aprovades definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el dia 21 d’octubre de 
1996 del municipi de l’Albiol van establir una classificació de sòl urbà especialment extensiva, preveient 
una ampliació del nucli existent que, en termes superficials, pràcticament en duplicava l’abast. Aquesta 
previsió de creixement no s’ha materialitzat al llarg del temps i, en l’actualitat, es manifesta clarament 
desajustada respecte de la realitat demogràfica, socioeconòmica i territorial del municipi, així com dels 
criteris de sostenibilitat urbanística establerts per la normativa vigent, que propugnen un model de 
desenvolupament compacte, racional i ajustat a les necessitats reals de la població. 
 
En aquest marc, l’objecte de la present Modificació Puntual de les Normes Subsidiàries de planejament 
és la revisió de la delimitació i classificació del sòl urbà del nucli de l’Albiol, amb la finalitat de 
racionalitzar el planejament vigent i adequar-lo a la realitat física i funcional actual del municipi. 
 
A tal efecte, la modificació planteja les determinacions següents: 

 
• La desclassificació de dues unitats d’actuació classificades com a sòl urbà que no han estat 
objecte de desenvolupament des de l’aprovació del planejament vigent i que no reuneixen les 
condicions exigibles des del punt de vista de la sostenibilitat urbanística, ateses les seves 
característiques físiques, ambientals i la seva manca de viabilitat en termes d’eficiència i 
compacitat. 
• La incorporació al sòl urbà de dues unitats d’actuació efectivament desenvolupades, que 
disposen dels serveis urbanístics bàsics i compleixen els requisits de consolidació establerts per 
la legislació urbanística vigent. 
• La qualificació de l’àmbit del Castell com a sistema d’equipaments, d’acord amb la seva funció 
i valor dins l’estructura urbana i patrimonial del municipi. 
• La reclassificació de dues parcel·les de titularitat municipal com a sòl qualificat de Clau 7, amb 
la finalitat de possibilitar la implantació de tipologies residencials de major densitat, més 
eficients en l’ús del sòl i més sostenibles que el model d’habitatge unifamiliar aïllat, tot afavorint 
la compacitat urbana i l’optimització de les infraestructures i serveis existents. 
 

Així mateix, la modificació comporta la re definició i sistematització de les diferents zones i claus 
urbanístiques del nucli, amb l’objectiu de millorar la claredat interpretativa del planejament i garantir-
ne una aplicació coherent i ajustada a les característiques reals del municipi. 
 
La conveniència i oportunitat de la present modificació es fonamenta en els criteris següents: 

 
• L’adequació del planejament a la realitat existent, corregint les disfuncions derivades de la 
manca de correspondència entre la classificació del sòl i la seva situació efectiva. 
• La desclassificació de sòls sense desenvolupament i mancats de condicions de sostenibilitat, 
evitant el manteniment d’expectatives de creixement injustificades. 
• La incorporació al sòl urbà de terrenys efectivament urbanitzats i dotats de serveis, en 
coherència amb els criteris establerts per la legislació urbanística de Catalunya. 
• La millora de la seguretat jurídica mitjançant la clarificació normativa i la delimitació precisa 
de les zones urbanístiques. 
• La racionalització del model territorial, promovent un desenvolupament compacte, equilibrat 
i respectuós amb els valors ambientals i paisatgístics. 
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• L’interès públic i paisatgístic de la desclassificació, atesa la reducció significativa de 
l’edificabilitat potencial i la consegüent disminució de la dispersió urbana i dels costos associats 
al manteniment d’infraestructures i serveis. 
• El foment d’un model residencial més eficient i sostenible, basat en la concentració del 
creixement en àmbits consolidats i en la promoció de tipologies edificatòries més denses i 
adequades a la realitat municipal. 
 

En conseqüència, es conclou que l’interès públic de la present Modificació Puntual rau en la reducció 
dels sòls urbans i urbanitzables no consolidats, amb l’objectiu d’afavorir un model urbanístic més 
sostenible, menys dispers, més eficient en l’ús dels recursos i amb una menor càrrega econòmica per 
a l’administració municipal. 
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7. PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 
 

7.1 DESCRIPCIÓ DE L’ORDENACIÓ 
 

L’objecte de la modificació és la desclassificació d’un terç aproximat del sòl actualment classificat com 
a sòl urbà del nucli de l’Albiol, mitjançant la desclassificació de les unitats d’actuació números 1 i 2, així 
com la incorporació de les unitats d’actuació 3 i 4 com a sòl urbà consolidat. Igualment, s’incorporen 
al sòl urbà les parcel·les corresponents al refugi, al magatzem municipal i a la zona verda de vianants, 
atesa la seva funcionalitat i grau de consolidació. 
 
Al mateix temps, es qualifica l’àmbit del Castell de l’Albiol com a Sistema d’Equipaments, d’acord amb 
el seu valor patrimonial i la seva funció dins l’estructura urbana del municipi. 
 
Així mateix, la modificació preveu la qualificació de dues parcel·les de titularitat municipal com a zona 
de Clau 7, conservació de l’estructura edificatòria, amb la finalitat de possibilitar la implantació de 
tipologies residencials de major densitat, més eficients en l’ús del sòl i més sostenibles que el model 
d’habitatge unifamiliar aïllat, contribuint a la compacitat urbana i a una millor optimització de les 
infraestructures i serveis existents. 
 
Un cop establert el nou límit entre el sòl urbà consolidat i el sòl no urbanitzable, el document, 
mitjançant la seva documentació gràfica, defineix amb precisió els límits entre les diferents zones i 
sistemes del nucli de l’Albiol, amb l’objectiu de facilitar la comprensió del planejament i garantir una 
correcta aplicació i desenvolupament urbanístic. 
 

 
Plànol O.01 Planejament proposta. Classificació del sòl  
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7.2 CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 
 

La present proposta de Modificació puntual preveu la reducció del sòl urbà al nucli de l’Albiol 
d’aproximadament un 35%, tal i com es mostra en la documentació següent: 

 
Ortofotomapa amb l’àmbit del sòl urbà de les Normes Subsidiàries vigent: 

 
 

Ortofotomapa amb l’àmbit del sòl urbà de la Modificació puntual: 
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S’aporta quadre comparatiu de la superfície de sòl urbà segons el planejament vigent i la proposta de 
modificació: 
 

NORMES SUBSIDIÀRIES MODIFICACIÓ PUNTUAL 
SUP.  SU 40.287 m2 SUP. SUC 25.965 m2 

 
7.3 QUALIFICACIÓ DEL SÒL 
 

Les qualificacions que es proposen per a la Modificació puntual, en els diferents àmbits són les 
següents: 

 
- Clau 3 (Sist. Viari) 
- Clau 4 (Sist. Parcs i jardins) 
- Clau 5 Sistema Equipament 
- Clau 6c (H. Unifamiliar Aïilat) 
- Clau 7 (Conservació de l’estructura edificatòria) 
- Clau 9 Agrícola permanent 
 

Aquestes qualificacions ja es troben incloses i determinades en les Normes Subsidiàries vigents i no 
se’n proposa la modificació del seu redactat, la present modificació puntual tant sols proposa la 
definició gràfica més acurada i concreta entre les diferents qualificacions per tal d’evitar 
interpretacions i permetre la correcte implementació dels seus paràmetres normatius. 
 

 
Plànol O.02 Planejament proposta. Qualificació del sòl 
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8. REQUERIMENTS DE LA LLEI D’URBANISME 
 
La redacció i tràmit d’una Modificació puntual de Normes Subsidiàries s’ha d’adequar al que s’estableix 
a l’article 96 del Text Refós de la Llei d’urbanisme. D’acord amb el redactat d’aquest article, la 
modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se subjecta a les 
mateixes disposicions que en regeixen la formació. 

  
8.1 CESSIONS I RESERVES COMPLEMENTÀRIES (art. 96 a 98 TRLUC) 

 
Atès que és una modificació de canvi de classificació de SUNC, inclòs dins de dues unitats d’actuació, a 
SNU, la proposta no suposa un increment del sostre edificable, ni augment de la densitat de l’ús 
residencial, alhora que tampoc suposa una transformació global dels usos previstos pel planejament. 
És per això que la present no resta subjecta a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100. 
 
Motiu pel qual, al document no es preveu cap increment de les cessions ni reserves complementàries 
de terrenys regulades als articles 96, 97, 98, 99 i 100 del Text refós de la Llei d’urbanisme. 

 
8.2 AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA (art. 59.1.e TRLUC) 

 
D’acord amb l’article 96 i 59.1.e) del la Llei d’urbanisme les modificacions d’instruments de 
planejament general han d’incorporar l’Agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a 
desenvolupar. 
 
Atesa la naturalesa dels canvis introduïts en la present modificació puntual no hi ha cap previsió ni 
necessitat de valorar els canvis que impliquen la modificació puntual mitjançant un estudi d’avaluació 
econòmic i financer. 
 
AGENDA 
De conformitat amb l’article 99.1.b) de la Llei d’urbanisme, l’Agenda ha de preveure l’execució 
immediata del planejament i l’establiment del termini concret per a aquesta execució, el qual ha 
d’ésser proporcionat a la magnitud de l’actuació 
Les determinacions de la present Modificació puntual seran d’implementació immediata un cop 
aquesta sigui executiva. 
No es preveu gestió urbanística per a la implementació de la present modificació. 

 
AVALUACIÓ ECONÒMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIÓ 
D’acord amb l’article 99.1.c) de la Llei d’urbanisme les modificacions d’instruments de planejament 
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la 
intensitat dels usos, o la transformació dels usos establerts anteriorment han d’incloure una avaluació 
econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el 
rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació. 
En el present document aquest estudi no pertoca atès que no es donen els supòsits esmentats. 

 
8.3 INFORME MEDIAMBIENTAL (art. 59.1.f TRLUC) 

D’acord amb la DA 8a de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l'activitat administrativa 
de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat 
econòmica, les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de l’Estat 21/2013 són les 
següents: 

 “... 
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5. Pel que fa a l’avaluació ambiental estratègica simplificada, en el cas que el 
promotor d’un pla o programa, o de la modificació d’un pla o programa, subjecte a 
avaluació ambiental estratègica simplificada consideri, sense necessitat de cap estudi 
o treball addicional, que no té efectes significatius sobre el medi ambient, la informació 
del document ambiental estratègic ha de consistir en la justificació d’aquesta 
circumstància. Si l’òrgan ambiental constata que el pla o programa, o la modificació del 
pla o programa, no té efectes significatius sobre el medi ambient ni hi ha cap 
administració pública afectada, pot determinar directament en l’informe ambiental 
estratègic que el pla o programa, o la modificació del pla o programa, no té efectes 
significatius sobre el medi ambient, sense necessitat de fer cap consulta prèvia. 
6. Pel que fa a l’avaluació ambiental estratègica del planejament urbanístic, 
s’estableixen les regles següents: 
a) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària: 
Primer. Els plans d’ordenació urbanística 
municipal. Segon. Els plans parcials urbanístics 
de delimitació. 
Tercer. El planejament urbanístic que estableixi el marc per a la futura autorització de 
projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes 
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 
42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais 
del Pla d’espais d’interès natural. 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que estableixin el marc per a la futura 
autorització de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que 
puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes 
establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d’interès natural. 
Cinquè. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les 
directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferències en els 
efectes previstos o en la zona d’influència. 
Sisè. Els instruments de planejament urbanístic inclosos en l’apartat b, si així ho 
determina l’òrgan ambiental en l’informe ambiental estratègic o a sol·licitud del 
promotor. 
b) Són objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: 
Primer. Els plans directors urbanístics i les normes de planejament urbanístic. 
Segon. Els plans parcials urbanístics i els plans especials urbanístics en sòl no 
urbanitzable no inclosos en l’apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin 
planejament urbanístic general no avaluat ambientalment o planejament urbanístic 
general avaluat ambientalment si aquest ho determina. 
Tercer. Les modificacions dels plans urbanístics dels apartats primer i segon que 
constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les directrius i les propostes o de 
la cronologia del pla que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona 
d’influència. 
Quart. Les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental 
estratègica ordinària que no constitueixin variacions fonamentals de les estratègies, les 
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directrius i les propostes o de la cronologia del pla, però que produeixin diferències en els 
efectes previstos o en la zona d’influència. 
c) No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca 
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes 
ja han estat avaluats en el planejament urbanístic general: 
Primer. El planejament urbanístic derivat no inclòs en l’apartat tercer de la lletra a que es 
refereix només a sòl urbà o que desenvolupa planejament urbanístic general avaluat 
ambientalment. 
Segon. Les modificacions de planejament urbanístic no incloses en l’apartat quart de la 
lletra a que es refereixen només a sòl urbà. 
d) En el cas de plans especials urbanístics en sòl no urbanitzable que no qualifiquin 
sòl, si llur contingut es restringeix a l’establiment d’actuacions executables 
directament sense requerir el desenvolupament de projectes d’obres posteriors, no 
s’aplica cap procediment d’avaluació ambiental estratègica. Aquests plans han de 
seguir el procediment d’avaluació d’impacte ambiental ordinària o simplificada, si 
escau. 
e) L’òrgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el 
medi ambient les modificacions dels plans urbanístics que no constitueixen variacions 
fonamentals de llurs estratègies, directrius i propostes o llur cronologia i que no 
produeixen diferències en els efectes previstos o en la zona d’influència. Per a obtenir 
aquesta declaració, el promotor, en la fase preliminar de l’elaboració de la 
modificació, ha de presentar una sol·licitud en què justifiqui les circumstàncies 
descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaració és d’un mes des de la 
presentació de la sol·licitud. La manca de resolució expressa té efectes desestimatoris. 
7. Les prescripcions contingudes en l’apartat 6 comporten la no-aplicació dels 
preceptes següents de la Llei 6/2009: les lletres c i d de l’apartat 1 i l’apartat 2 de l’article 
7; les lletres c i d, i la lletra e pel que fa a la referència a les lletres c i d, de l’apartat 1 i 
l’apartat 2 de l’article 8; i l’apartat 2 de l’annex 1. 
...” 

Atesa la naturalesa dels canvis introduïts en la present modificació puntual, per la manca d’efectes 
significatius que produeixen sobre el medi ambient, es considera innecessari efectuar la previsió de 
l’Informe mediambiental. 

 
 8.4 MEMÒRIA SOCIAL I DE GÈNERE (art. 59.1.h TRLUC) 
 

La Memòria social té per objecte avaluar les demandes de la població a la qual afecta, establint les 
necessitats de benestar i estratègiques d’homes i dones i altres col·lectius, i la valoració de l’impacte 
social i de gènere del planejament, i definir els objectius de producció d’habitatge protegit. 

 
El present apartat dona compliment al requeriment documental que estableix la Llei d’urbanisme 
en matèria de social i de gènere a l’article 59.1.h) i a la DA 18a. 

 
NECESSITAT D’HABITATGE SOCIAL 
La proposta de modificació no afecta als objectius generals de producció d’habitatge protegit que 
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té programats l’Ajuntament, ni a les necessitats de benestar i estratègiques dels diferents col·lectius. 
 
EQUIPAMENTS MUNICIPALS 
La proposta de modificació no afecta a la previsió d’equipaments del municipi, tant sols regularitza 
l’estat actual dels equipaments i incorpora l’equipament destinat a refugi existent i que actualment 
no es troba reconegut en el document de planejament vigent.  
 
IMPACTE DE GÈNERE 
D’acord amb la DA 18a de la Llei d’urbanisme s’incorpora la perspectiva de gènere en l'avaluació de 
l'impacte de l'acció urbanística en funció del gènere. 
Els informes I estudis d’impacte de gènere són un dels mecanismes per l’avaluació de l'impacte de 
l'acció urbanística en funció del gènere, per garantir, entre d’altres, el dret a la igualtat efectiva de 
gènere en l’àmbit col·lectiu. La seva finalitat és integrar la perspectiva de gènere a actuacions 
concretes, analitzant les possibles diferències de gènere en cada cas. Estan regulats per la Llei 
orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva de dones i homes i la seva incorporació a 
la Llei d’urbanisme es produeix a través de la disposició addicional divuitena. 
Pel que fa a l’impacte social i de gènere de la modificació, la proposta pot millorar algunes de les 
condicions pel que fa als grans vectors a analitzar: accessibilitat, mobilitat, seguretat i ús del teixit 
urbà, tenint en compte particularment les necessitats de les persones. 
El principal factor d’impacte de gènere d’una actuació urbanística és la seva incidència en la 
seguretat de l’espai públic, llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delinqüència o per 
accident, i entès com un risc que es pot percebre amb diferent mesura en funció de l’edat, del grup 
social i del gènere. 
La generació de cantonades amb menor visibilitat, carrerons sense sortida o trams llargs i tancats 
de carrer amb poca activitat, o simplement un enllumenat insuficient, són figures urbanes poc 
adequades des del punt de vista de la seguretat. També ho són els carrers amples i sense obstacles, 
que fomenten l’excés de velocitat i faciliten l’impacte entre vehicles o d’aquests amb vianants i 
bicicletes, o la presència de vegetació frondosa. 
 
En qualsevol cas, aquests criteris de gènere no tenen especial afectació als aspectes tractats a la 
present modificació. 
En qualsevol cas el model de baixa densitat que amb aquesta modificació es revisa i s’elimina, en 
gran part, és un teixit urbà que amplia les bretxes urbanístiques de gènere. Així, la present 
modificació elimina teixits urbans que van en sentit contrari de l’urbanisme de gènere. 

 
IMPACTE SOBRE COL·LECTIUS MÉS DESAFAVORITS 
S’entenen per col·lectius més desafavorits aquells grups de persones que per raó de la seva condició 
física, cultural, social o qualsevol altre tret diferencial puguin tenir un gaudi desigual de l’espai 
col·lectiu, bé per una situació de risc, o per una dificultat afegida. 
De forma semblant a l’impacte de gènere, els col·lectius amb major risc per la seva seguretat per 
abús, menyspreu o tracte desigual han de trobar en l’espai col·lectiu el marc per una vida digna i 
amable. Les mateixes mesures que són bones per minimitzar la diferència de gènere ho són per als 
col·lectius més desafavorits. 
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 8.5 INFORME DE MOBILITAT (art. 59.3.c TRLUC) 
 
D’acord amb l’article 3.1.b) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis 
d'avaluació de la mobilitat generada, la present modificació puntual no està subjecta a la redacció 
d’un Estudi d’avaluació de la mobilitat generada, atès que no comporta nova classificació de sòl urbà 
o urbanitzable. 
 
Alhora, cal tenir en compte que les determinacions que es desprenen de la present modificació 
puntual no representen un canvi significatiu en la mobilitat actual, atès que la mobilitat existent no 
es modifica ni s’incrementa, just al revés, es manté tal i com es troba en l’actualitat, raó per la qual 
no cal que s’adjunti a la present modificació cap estudi de mobilitat. 
 

 8.6 IDENTITAT DELS PROPIETARIS DE DRETS 
 

D’acord amb l’article 99.1.a) del la Llei d’urbanisme les modificacions d’instruments de planejament 
general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la 
intensitat dels usos, o la transformació dels usos establerts anteriorment han d’incloure la identitat 
de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, públiques o privades, 
durant els cinc anys anteriors a l’inici del procediment de modificació, i els títols en virtut dels quals 
han adquirit els terrenys. 
 
Per tractar-se d’una modificació genèrica que afecta a una gran quantitat de finques, fa impossible 
relacionar tots els propietaris i titulars de drets reals dels darrers cinc anys. 
 

 8.7 VIGÈNCIA DEL PLANEJAMENT QUE ES MODIFICA 
 

El planejament que es modifica que és la Revisió de Normes Subsidiàries de Planejament, aprovades 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 24 de juliol de 1996 i 
publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996, té una vigència superior als cinc anys i per tant la 
present modificació no està subjecte a les disposicions de l’article 99.2.a) de la Llei d’urbanisme. 

 
 9. PROGRAMA DE PARTICIPACIÓ CIUTADANA 
 

La publicitat i participació en els processos de planejament i gestió urbanístics ve garantida per la 
Llei d’urbanisme, que regula aquestes funcions al seu article 8. 
Com que la present modificació puntual no està sotmesa al tràmit d’avaluació ambiental de plans i 
programes, a nivell de participació ciutadana, el tràmit que se li donarà és el següent: 

- Aprovació inicial de la Modificació de planejament 
- Emissió dels informes de les administracions afectades 
- Informació publica 
- Al·legacions de la ciutadania 
- Aprovació provisional de la Modificació de planejament 
- Aprovació definitiva de la Modificació de planejament 
- Publicació al DOGC 

Així doncs, en el decurs de la present tramitació es durà a terme una informació pública oberta a 
tota la ciutadania, una adreçada als ens sectorials afectats i la publicació al DOGC. 
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Entre d’altres qüestions relatives a la publicitat i participació ciutadana en els processos de 
planejament i de gestió urbanística, l’apartat 5 de l’esmentat article 8 determina que per facilitar i 
fer efectiva la informació, en la informació pública dels instruments de planejament urbanístic cal 
que, conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb un plànol 
d’identificació dels àmbits en què l’ordenació proposada altera la vigent, i el resum de l’abast 
d’aquesta alteració. 
Així, en els apartats “Àmbit de la modificació”, “Suspensió de llicències” i “Resum comprensiu de la 
modificació” del present document es dona compliment al contingut d’aquest precepte. 
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 NORMATIVA URBANÍSTICA 
1.NORMATIVA VIGENT 
 

La present Modificació Puntual afecta les fitxes de les U.A. 1-2-3 i 4 de les Normes Subsidiàries de 
Planejament, provades definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 
24 de juliol de 1996 i publicat al DOGC en data 21 d’octubre de 1996. 
 
Fitxa U.A.1 
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Fitxa U.A.2 
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Fitxa U.A.3 
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Fitxa U.A.4 
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2. PROPOSTA DE LA MODIFICACIÓ 
  

Les fitxes de les U.A.1-2-3 i 4 de les Normes Subsidiàries de Planejament de l’Albiol, no tindran nou 
redactat perquè seran eliminades. 
 
Alhora, les parcel·les afectades per la present Modificació Puntual resten Qualificades i Classificades 
tal i com es descriu seguidament: 

 
 

 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 
parcel·la 

Superfície 
afectada 

Classificació Qualificació 

1 Polígon 12 
parcel·la 12 

43003A012000120000AO 2.012,00 
m2 

2.012,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
2 Polígon 12 

parcel·la 13 
43003A012000130000AK 4.526,00 

m2 
4.526,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
3 Polígon 12 

parcel·la 94 
43003A012000940000AW 76,00 m2 76,00 m2 SNU Clau 9 

Agrícola 
permanent 

4 Polígon 12 
parcel·la 14 

43003A012000140000AR 3.424,00 
m2 

3.424,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
5 Polígon 12 

parcel·la 9 
43003A012000090001SP 21.984,00 

m2 
21.984,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
 
 

 Parcel·la Referència Cadastral Superfície 
parcel·la 

Superfície 
afectada 

Classificació  Qualificació 

1 Polígon 12 
parcel·la 109 

43003A012001090000AD 413,00 
m2 

413,00 
m2 

SNU 
 

Clau 9 
Agrícola 

permanent 
2 Polígon 12 

parcel·la 108 
43003A012001080000AR 431,00 

m2 
431,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
3 Polígon 12 

parcel·la 107 
43003A012001070000AK 426,00 

m2 
426,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
4 Polígon 12 

parcel·la 106 
43003A012001060000AO 432,00 

m2 
432,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
5 Polígon 12 

parcel·la 105 
43003A012001050000AM 505,00 

m2 
505,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
6 Polígon 12 

parcel·la 104 
43003A012001040000AF 544,00 

m2 
544,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
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7 Polígon 3 
parcel·la 94 

43003A003000940000AR 883,00 
m2 

883,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
8 Polígon 3 

parcel·la 97 
43003A003000970000AI 527,00 

m2 
527,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
9 Polígon 3 

parcel·la 98 
43003A003000980000AJ 507,00 

m2 
507,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
10 Polígon 3 

parcel·la 99 
43003A003000990000AE 501,00 

m2 
501,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
11 Polígon 3 

parcel·la 100 
43003A003001000000AE 539,00 

m2 
539,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
12 Polígon 3 

parcel·la 101 
43003A003001010000AS 530,00 

m2 
530,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
13 Polígon 3 

parcel·la 102 
43003A003001020000AZ 526,00 

m2 
526,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
14 Polígon 3 

parcel·la 103 
43003A003001030000AU 632,00 

m2 
632,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
15 Polígon 3 

parcel·la 104 
43003A003001040000AH 1.052,00 

m2 
1.052,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
16 Polígon 3 

parcel·la 105 
43003A003001050000AW 1.0008,00 

m2 
1.0008,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
17 Polígon 3 

parcel·la 92 
43003A003000920001SP 694,00 

m2 
694,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
18 Polígon 3 

parcel·la 107 
43003A003001070001SZ 1.001,00 

m2 
1.001,00 
m2 

SNU Clau 9 
Agrícola 

permanent 
19  Polígon 3 

parcel·la 110 
43003A012001100000AK 900,00 

m2 
900,00 
m2 

SUC Clau 4 Zona 
Verda 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfície parcel·la  Classificació  Qualificació 

1 Plaça Sant 
Miquel, 1 

4087114CF4608E0001AZ 567,00 m2 SUC Clau 6c 

2 C/ Font del 
Baiget, 5A 

43003A003000860000AT 573,00 m2 SUC Clau 6c 

3 C/ Font del 
Baiget, 1 

43003A003001170000AF 571,00 m2 SUC Clau 6c 

4 C/ Font del 
Baiget, 3 

43003A003001160000AT 575,00 m2 SUC Clau 6c 

5 C/ Font del 
Baiget, 5 

43003A003001150000AL 503,00 m2 SUC Clau 6c 
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6 C/ Font del 
Baiget, 7 

43003A003001140000AP 515,00 m2 SUC Clau 6c 

7 C/ Font del 
Baiget, 8 

43003A003001130000AQ 1.235,00 m2 SUC Clau 6c 

8 C/ Font del 
Baiget, 6 

43003A003001110000AY 397,00 m2 SUC Clau 5 
Sistema 

Equipament 
9 Polígon 3 

parcel·la 9014 
43003A003090140000AT 1.605,00 m2 SUC Sistema 

viari 
 
La parcel·la 120 del polígon 3 es correspon amb l’àmbit anteriorment inclòs dins la unitat d’actuació 
UA-4, la qual preveia l’obtenció de sòl destinat a la construcció de sis habitatges unifamiliars aïllats. 
Alhora, les unitats d’actuació 1 preveia l’obtenció de sòl destinat a la construcció de 5 habitatges 
unifamiliars aïllats i la UA-2 preveia l’obtenció de sòl per a 15 habitatges unifamiliars aïllats. 
 
La proposta de modificació planteja una reordenació integral d’aquest àmbit, consistent en la 
qualificació de la major part dels terrenys com a Sistema d’Espais Lliures – Zona Verda, en coherència 
amb els criteris de sostenibilitat territorial i integració paisatgística. 
 
Paral·lelament, la part edificable, de titularitat municipal, es classifica com a zona clau 7 – Conservació 
de l’estructura edificatòria, proposant una de les parcel·les amb una edificació aïllada de planta baixa 
més una planta pis amb sotacoberta vinculada a la planta inferior i una densitat màxima d’habitatges 
de 6 i una parcel·la amb una proposta d’edificació alineada a vial, respectant la topografia del carrer, 
amb una edificació de planta baixa i una planta pis amb sotacoberta vinculada a la planta inferior i una 
densitat màxima de 4 habitatges. Aquesta ordenació permet la implantació de tipologies edificatòries 
més compactes que les inicialment previstes, afavorint un model urbà més eficient en l’ús del sòl, amb 
una millor optimització de les infraestructures i serveis existents, i alineat amb els principis de 
sostenibilitat urbanística. 
 
A aquests efectes, s’estableix una ocupació màxima de la parcel·la definida per un gàlib edificable 
marcat en el plànol d’ordenació O-02, mentre que les alineacions de l’edificació seran les determinades 
en el plànol d’ordenació corresponent. 
 

 Parcel·la Referència Cadastral Superfície parcel·la  Classificació  Qualificació 
1 Polígon 3 

parcel·la 120 
43003A003001200001SG 4.355,00 m2 SUC Clau 7 Na, 

Sistema 
viari, Clau 4 
Zona Verda 

 
 Parcel·la Referència Cadastral Superfíci

e 
parcel·la  

Superfície 
afectada 

Classificació Qualificació 

1 C/Font del 
Baget, 4 

43003A003001060000AA 700,00 
m2 

586,00 
m2 

SUC Clau 5 
Sistema 

Equipament 
2 Polígon 3 

parcel·la 118 
43003A003001180000AM 160,00 

m2 
160,00 
m2 

SUC Clau 5 
Sistema 

Equipament 
3 Polígon 3 

parcel·la 63 
43003A003000630000AD 86.175,0

0 m2 
2.692,00 
m2 

SUC Clau 4 Zona 
Verda 
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1 Polígon 3 

parcel·la 
65 

43003A003000650000AI 10.242,00 
m2 

4.5238,00 
m2 

SNU Clau 5 
Sistema 

Equipament 

BCIN 
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 DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
 

PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 
 

Els plànols d’informació de la present modificació puntual són els següents: 
 
I.01 Situació 

I.02 Estructura de la propietat. Àmbit UA-1, UA-2, UA-3 i UA-4. 
I.03 Planejament vigent. Classificació del sòl 
I.04 Planejament vigent. Qualificació del sòl 
 

PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 
 
La present modificació puntual modifica els plànols 05. Parcel·lari i 03. Règim del sòl del terme 
municipal de l’Albiol, substituint-se la seva ordenació d’acord amb els següents plànols d’ordenació: 
 
O.01 Planejament proposta. Classificació del sòl 
O.02 Planejament proposta. Qualificació del sòl 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE L’ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES 
PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIÓ I LA DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

 RESUM COMPRENSIU DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 
 
ANTECEDENTS 
 
Les Normes Subsidiàries de Planejament del municipi de l’Albiol van ser aprovades definitivament el 
24 de juliol de 1996 i publicades al DOGC el 21 d’octubre del mateix any. Aquest planejament va ser 
especialment generós amb la classificació de sòl urbà, preveient una ampliació del nucli que 
pràcticament duplicava la seva extensió. Tot i això, gran part d’aquest creixement previst no s’ha 
materialitzat, generant una desconnexió entre la classificació legal del sòl i la realitat demogràfica i 
socioeconòmica del municipi. Les unitats d’actuació inicials inclouen sòl per habitatge unifamiliar aïllat, 
sistemes viaris, parcs i jardins, i equipaments, però moltes d’aquestes àrees no s’han desenvolupat. 
 
INICIATIVA, PROMOCIÓ I REDACCIÓ 
 
El promotor de la present modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament de l’Albiol 
pel que fa a la DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS 
D’ACTUACIÓ I DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL és l’Ajuntament de l’Albiol. 

 
El present document ha estat redactat per encàrrec de l’Ajuntament de l’Albiol pels tècnics següents: 

 
Cèlia Amorós i Mas, Arquitecta col·legiada número 37.491 
Maria Pascual i Serra, Arquitecta col·legiada número 55.428 
Agustí Tarrés Aznárez, Arquitecte col·legiat número 30.181 
 
ÀMBIT 
 
L’àmbit de la modificació engloba tot el nucli urbà del municipi, amb especial incidència en les unitats 
d’actuació 1, 2, 3 i 4. També es contemplen parcel·les concretes com el refugi municipal, el magatzem 
i zones verdes. L’àmbit del Castell de l’Albiol es redefineix i es qualifica com a Sistema Equipament, 
integrant-lo de manera clara en el planejament. 
 

 
Ortofotomapa. Àmbit de la Modificació Puntual. Font pròpia 



MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE L’ALBIOL PER A LA DESCLASSIFICACIÓ DE DIVERSES 
PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIÓ I LA DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

OBJECTIUS I JUSTIFICACIÓ 
 
Els objectius principals de la modificació són: 
 

- Ajustar el planejament a la realitat existent. 
- Desclassificar sòls urbans no desenvolupats o amb baixa viabilitat, especialment aquells que 

no responen als criteris actuals de sostenibilitat. 
- Incorporar al sòl urbà els àmbits consolidats que disposen dels serveis urbanístics bàsics. 
- Clarificar la delimitació i qualificació de les zones i sistemes urbanístics. 
- Fomentar un model territorial compacte, eficient i sostenible, respectuós amb el medi 

ambient i el paisatge. 
- Afavorir tipologies edificatòries més compactes i sostenibles en àmbits adequats, optimitzant 

l’ús del sòl i dels serveis existents. 
 

La justificació es fonamenta en la necessitat de corregir les incoherències entre el planejament vigent 
i la realitat actual, eliminar expectatives de creixement injustificades, reduir la dispersió urbana, 
disminuir la despesa municipal associada al manteniment d’infraestructures i serveis, i reforçar la 
seguretat jurídica i tècnica en la gestió urbanística. 
 
DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 
 
La proposta planteja una reducció del sòl urbà en un 35% aproximadament, passant dels 40.287 m² 
actuals a 25.903 m², amb l’objectiu de racionalitzar el creixement i adequar-lo a les necessitats reals 
del municipi. 
 

- Les unitats d’actuació 1 i 2, que no s’han desenvolupat, es desclassifiquen i passen a sòl no 
urbanitzable. 

- Les unitats d’actuació 3 i 4, ja executades i dotades de serveis, s’incorporen com a sòl urbà 
consolidat. 

- Es formalitza la inclusió dins el sòl urbà de parcel·les urbanitzades com el refugi, el magatzem 
municipal i la zona verda de vianants. 

- L’àmbit del Castell de l’Albiol es qualifica com a Sistema d’Equipaments. 
- En l’àmbit corresponent a l’antiga UA-4 (parcel·la 120 del polígon 3), es planteja una 

reordenació que destina la major part del sòl a Sistema d’Espais Lliures – Zona Verda, mentre 
que la part edificable, de titularitat municipal, es classifica com a clau 7 – Conservació de 
l’estructura edificatòria, amb una densitat màxima de deu habitatges i amb la voluntat de 
permetre tipologies més compactes i sostenibles. 
 

Les qualificacions de sòl es defineixen amb precisió, diferenciant els sistemes viaris, espais lliures (parcs 
i jardins), equipaments, zones residencials (habitatge unifamiliar i conservació de l’estructura 
edificatòria) i sòl no urbanitzable de caràcter agrícola. Així mateix, s’estableixen paràmetres concrets 
per als àmbits edificables, com ara gàlibs màxims d’ocupació i alineacions definides en la documentació 
gràfica, fet que permet evitar interpretacions errònies i facilita l’aplicació efectiva del planejament. 
 
DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIÓ 
 
La modificació estableix amb claredat els nous límits entre sòl urbà consolidat i sòl no urbanitzable i 
reorganitza les unitats d’actuació i les qualificacions de sòl. Millora la coherència del planejament, 
facilita la interpretació de la normativa i assegura un desenvolupament urbanístic sostenible i racional. 
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PARCEL·LES INCLOSES EN DIFERENTS UNITATS D’ACTUACIÓ I LA DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

 
A més, contribueix a reduir la dispersió urbana, disminuir la despesa en manteniment 
d’infraestructures i fomentar un urbanisme compacte i eficient. La present modificació serà 
d’executivitat immediata un cop publicada al DOGC, sense necessitat de desenvolupament urbanístic 
concret ni agenda d’implementació, permetent aplicar de manera immediata els canvis i adaptar la 
gestió urbanística a la realitat del municipi. 
 
En definitiva, aquesta modificació puntual representa un pas cap a un planejament més racional, 
sostenible i coherent amb la realitat del territori, garantint la consolidació de sòls ja desenvolupats, la 
protecció del paisatge i els recursos municipals, i una gestió urbana més clara i eficient. 
 
 

Cèlia Amorós i Mas Maria Pascual i Serra Agustí Tarrés Aznárez 

Arquitecta col·legiada 37.491 Arquitecta col·legiada 55.428 Arquitecte col·legiat 30.181 
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 ANNEXES 

 

ANNEX 1. CADASTRE ANTIC DEL NUCLI DE L’ALBIOL 

 

En el marc de la Modificació Puntual de les Normes Subsidiàries del nucli de l’Albiol, es constata la 

necessitat de delimitar amb precisió les zones i sistemes, així com establir les corresponents 

qualificacions urbanístiques, atès que el planejament vigent no diferencia adequadament aquests 

àmbits ni permet una correcta lectura dels límits existents. Amb la finalitat de justificar la delimitació 

entre l’espai públic i el privat, s’ha pres com a base documental les fitxes del cadastre antic, en les quals 

es recullen de manera més acurada els límits entre les edificacions i la vialitat. 

 

Així mateix, s’adjunten aquestes fitxes amb la identificació de les edificacions sobre el plànol del nucli 

de l’Albiol, la qual cosa permet establir una traça coherent i ajustada a la realitat física, assegurant 

alhora la claredat i la seguretat jurídica necessàries en l’ordenació urbanística. 

 

1 Montreal 2 

2 Montreal 2-1 

3 Montreal 4 

4 Montreal 5 

5 Montreal 6 

6 Montreal 8 

7 Plaça Sant Miquel 1 

8 Plaça Sant Miquel 2 

9 Plaça Sant Miquel 3 

10 Plaça Sant Miquel 5 

11 Plaça Sant Miquel 6 

12 Plaça Sant Miquel 7 

13  Sant Miquel 1 

14 Sant Miquel 2 

15 Sant Miquel 3 

16 Sant Miquel 4 

17 Sant Miquel 5 

18 Sant Miquel 5bis 

19 Sant Miquel 6 
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