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1.1.1 Antecedents

La finca agraria familiar Matarrania esta situada en el terme municipal de I’Albiol, al Baix Camp, a la provincia de
Tarragona; i contigua al limit nord de la urbanitzacié Les Masies Catalanes. (Veure en els planols 1.01, 1.02, 1.03 i
1.04)

Es troba sobre un turd poc pronunciat, al samonta del serrat de Balenya, de la serra de la Mussara. La seva ubicacié
es troba en el limit que separa el paisatge de la plana del Baix Camp de la Vall d’Alforja. Es tracta d’una propietat
de 21,5 hectarees (214.733 m?) dedicada principalment al cultiu d’oliveres, vinya i arbres fruiters, envoltada per
boscos d’alzines que en reforcen el caracter rural i natural de la zona. Al situar-se sobre un petit turd, la finca
domina visualment la vall de la riera del Burguet, curs hidric on conflueix el barranc de la Matarrania i que
desemboca al riu Francoli; i alhora constitueix un dels elements edificats predominants de I’entorn. (Veure en el
planol 1.05)

La finca ha experimentat una evolucié agricola significativa al llarg del temps. A finals del s.XIX i principis del s.XX
estava dedicada principalment al conreu de vinya de moscatell, que encara avui es manté amb 200 ceps amb
voluntat de replantacio i intensificacid de la produccié. A mitjans del s.XX, els conreus van diversificar-se cap a
oliveres, garrofers i arbres fruiters, amb 150 oliveres existents i 170 noves plantades.

El mas historic es configura com un conjunt de quatre volums de diferents alcades, el primer dels quals va ser el
mas original construit al s.XV. Durant els anys cinquanta es van construir cinc naus per a la cria de porcs en I’entorn
immediat del mas, fet que va donar a la finca un caracter ramader complementari a I'activitat agricola.

Als anys 60 es van annexar al mas historic altres edificacions que conformen avui els seus volums annexos a banda
i banda. Als anys setanta i vuitanta I'activitat ramadera va cessar, la nau central va ser enderrocada per facilitar
les maniobres agricoles i les quatre naus restants es van destinar a magatzem de maquinaria i productes agricoles
i a viver d’arbres fruiters i horta.

El mas objecte d’aquest Projecte d’Actuacié Especifica ha estat historicament la residéncia familiar de la propietat,
vinculada de manera directa a I’explotacié i gestid dels terrenys agricoles del seu entorn, funcidé que es manté fins
a l’actualitat. Al voltant dels anys 2000, el conjunt edificat va ser objecte d’una primera rehabilitacié amb I'objectiu
d’adaptar els espais d’habitatge a les necessitats funcionals del moment, tot preservant-ne la configuracio
essencial.

El present Projecte d’Actuacié Especifica (PAE) es fonamenta, aixi, en la rehabilitacié del mas historic Mas
Matarrania, amb la voluntat de garantir-ne la continuitat d’ds residencial vinculada al medi rural i d’assegurar la
seva preservacio i integracio en el paisatge agrari que li és propi.
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De conformitat amb el que estableix I'article 50.3 del decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme( en endavant TRLUC), la reconstruccioé o rehabilitacié de construccions situades
en sol no urbanitzable requereix que el planejament urbanistic general o especial les identifiqui en un cataleg e

especific i en justifiqui les raons de preservacid o recuperacid, d’acord amb I'article 47.3 del mateix text legal. No { ' s’ 1
obstant aix0, atés que I’Albiol, no disposa de cap cataleg de masies i altres construccions en sol no urbanitzable i - 4l :;‘ n \, Mas Matarrania
aprovat definitivament, resulta d’aplicacié el régim transitori previst a la Disposici6 transitoria quinzena del TRLUC, y b 3

gue permet autoritzar la reconstruccid o rehabilitacid d’aquestes edificacions mitjancant la tramitacié d’un
projecte d’actuacid especifica, mentre no s’aprovi el corresponent instrument de catalogacié.

Aquesta previsié es veu reforcada pel que disposa l'article 47.2 del Reglament de proteccié de la Legalitat < ,
Urbanistica (en endavant RPLUC), segons el qual I'atorgament de llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable ' Les Masies Catalanes
per a la reconstruccié o rehabilitaciéd de masies, cases rurals i altres construccions requereix I’aprovacié prévia

d’un projecte d’actuacié especifica, sempre que el planejament urbanistic general o especial no contingui el

cataleg especific que identifiqui les edificacions susceptibles d’intervencid.

Ateés que I'objecte del present projecte és exclusivament la rehabilitacié d’una masia existent, no inclosa en cap
cataleg urbanistic vigent, i que I'actuacié no té la consideracid d’infraestructura ni s’emmarca en cap dels suposits
qgue exigeixen la formulacié d’un pla especial urbanistic, resulta procedent la tramitacié del present Projecte
d’Actuacié Especifica com a instrument habilitant per a la posterior sollicitud de la llicencia urbanistica
corresponent.

1.1.2 Ambit

Des del punt de vista territorial i funcional, I'ambit se situa sobre una plataforma lleugerament elevada amb accés
principal des de la xarxa local (connexié amb Les Masies Catalanes), i es relaciona amb la xarxa de camins rurals
existent. (Veure en el planol 1.06)

Des del punt de vista urbanistic i territorial, 'ambit forma part del sol no urbanitzable, en categoria de sol de
proteccié especial amb Us agricola permanent i s’integra en el regim establert pel planejament municipal i pel Pla
Territorial del Camp de Tarragona. (Veure en el planol 1.07, 1.13, 1.14 i 1.15)

La propietat del Mas Matarrania esta formada per dues finques cadastrals: la parcel-la 8 (poligon 5), on es localitzen
el mas historic i el nucli principal d’edificacions, i la parcel-la 153 (poligon 17), destinada principalment a usos
agraris (veure en |'apartat 1.4 Estructura de la propietat). L'ambit d’aquest PAE s’acota exclusivament a la parcel-la

8, en la qual es defineix I'ambit d’intervencid del PAE; la delimitacié precisa es representa als planols d’informacio
i d’ordenaci¢i.17 i 0.01.

Naus d’emmagatzematge de maquinaria.

Recollida de raims als ceps de la finca. Al fons la fagana est del Mas Matarrania.

Fotografies de la familia.
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1.1.3 Objecte de I'actuacié

L’objecte del present Projecte d’Actuacid Especifica és la rehabilitacid i adequacid del mas historici dels seus cossos
annexos per assegurar-ne la conservacio, actualitzar-ne la funcionalitat i garantir la continuitat de I’activitat agraria
familiar. L’actuacié en cap cas altera la classificacio del sol (clau 9 de les NNSS - agricola permanent), aguesta es
limita a I’entorn immediat del mas i s’orienta:

- Regularitzar la volumetria segons el patré edificatori tradicional i connectar els cossos per millorar
I’habitabilitat

- Adaptar la implantacié topografica i condicionar I'espai exterior proper per millorar-ne I'accessibilitat i
reforgar la integracié paisatgistica en relacié amb els espais productius de la finca

- Adequar i unificar les faganes i obertures amb criteris de coheréncia tipologica per consolidar el conjunt
com a habitatge agricola aillat

El present projecte s’ajusta al regim del sol no urbanitzable establert a I'article 47 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) i, d’acord amb I'article 47.2 del Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, 'atorgament de llicéncies urbanistiques en sol no
urbanitzable per a la reconstruccié o rehabilitacié de masies i construccions assimilades requereix, préviament a
I'obtencié de la llicéncia, I'aprovacié d’un Projecte d’Actuacié Especifica, mentre el planejament urbanistic
aplicable no contingui un cataleg especific que identifiqui les construccions susceptibles de ser objecte de
reconstruccio o rehabilitacio.

L'avantprojecte és elaborat per HARQUITECTES Area Productiva S.L.P., amb NIF B64684772, amb despatx
professional al Carrer de la Industria 23, 1r pis, 08202 Sabadell, Barcelona. Un equip d’arquitectura amb una amplia
practica professional en intervencions i projectes contemporanis, reconeguda per la seva sensibilitat amb el
context i la qualitat de I’espai, que dotara al mas d’una millora qualitativa capa¢ de posar en valor el conjunt tot
preservant els valors de I'arquitectura vernacular i els seus contactes amb el paisatge existent.

ER:
PERALTA (R B106316 0%(65 les 14:59:30

a
127 anb el nuamero d' assentanent E2026000164

PAE per a la rehabilitacié del mas historic Mas Matarrania, a I’Albiol, Baix Camp.

1.2 MARC LEGAL

El marc legal que regula les determinacions, el contingut, la tramitacid, la publicacié i I'execucié del present
Projecte d’Actuacid Especifica esta format per la legislacid i el planejament seglient:

- Decret Legislatiu 1/2010, d’1 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
(DL 1/2010).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (D 305/2006).

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

- Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les
energies renovables.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccid de la legalitat urbanistica.

- Pla territorial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament en data 12 de gener de 2010 (que inclou
I’'ambit d’actuacio en la categoria de sol de proteccio especial).

- Cataleg de Paisatge del Camp de Tarragona, que defineix la unitat de paisatge en qué s’emplaca el Mas

Matarrania i en fixa els corresponents objectius de gualitat paisatgistica.

https://www.catpaisatge.net/ca/catalegs/6-camp-de-tarragona

- Normes Subsidiaries de Planejament Municipals de I’Albiol (1996) - Planol “Régim del sol actual”,
aprovades definitivament en data 24/07/1996 i publicades al DOGC en data 21/10/1996, que classifiquen
I'ambit com a sol no urbanitzable. Agricola permanent (clau 9) i en regulen els usos i condicions
edificatories.
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1.3 AMBIT D'INTERVENCIO
1.3.1 Emmarcament territorial

L'ambit del PAE s’inscriu a la finca agraria de Mas Matarrania, al terme de I’Albiol (Baix Camp), dins la Conca
d’Alforja-Vilaplanaial peu de la serra de la Mussara. El territori s’identifica com un mosaic agroforestal on alternen
conreus de seca i alzinar, travessat per una xarxa de camins rurals que ordena feixes i recorreguts, i articulat per
marges de pedra seca que fixen el relleu agricola. La unitat de paisatge presenta un fons de vall agricola tancat per
la linia de cingleres de la Mussara, amb una personalitat clarament diferenciada de la plana del Baix Camp. La riera
del Burguet creua la finca de nord a sud-est fins a desembocar al riu Francoli, i s’hi sumen diversos torrents que
completen el drenatge natural. Aquest sistema hidric de régim irregular estructura la lectura geomorfologica del
lloci n’enriqueix la qualitat ecologica.

A escala interna, la finca es flanqueja al sud i queda partida pel pas de la riera. A llevant de la llera predominen
oliverars, vinyes i taques d’alzinar; al cor de la propietat s’hi disposen horts en bancals i un arbrat fruiter divers, i a
I’oest predomina I'alzinar. El conjunt del mas, com a pega tradicional del Camp de Tarragona, actua de fita sobre
el petit promontori, i conjuntament amb els marges configura un paisatge identitari on el component agricolai el
forestal es complementen.

En aquest context, el Mas Matarrania s’integra plenament en el mosaic agrari i forestal propi del sector central del
Camp de Tarragona, el manteniment de I'activitat agraria esdevé clau per preservar el caracter rural i reforgar els
valors productius, ecologics, culturals i d’Us social associats al paisatge. (Veure planols 1.09, 1.10, 1.111.12)

Y&

1.3.2 Ubicacid i Accessibilitat

La finca se situa a uns 350m al nord de la urbanitzacié Les Masies Catalanes. L’accés rodat Unic s’articula per la TV-
7046 (tram Les Masies Catalanes-I’Albiol), i ja dins el teixit local, pels carrers del Dragd i del Pi fins a I’era situada
davant la facana sud del conjunt. A escala territorial, la proximitat de la C-14 reforca 'accessibilitat comarcal i la
connexié amb el sistema viari del Camp de Tarragona. (Veure en el planol 1.06)

1.3.3 Usos

La finca Mas Matarrania té un caracter eminentment agrari, amb olivera, vinya i arbres fruiters com a cultius
principals, i un Us residencial associat al mas (Veure planol 1.17). U'entorn d’alzinar que I’'envolta n’accentua la
condicid rural i contribueix a la funcionalitat agroforestal del conjunt.

Des del punt de vista historic, a finals del segle XIX i inicis del XX el predomini és la vinya de moscatell; a mitjan
segle XX es produeix una diversificacié cap a olivera, garrofer i fruiters, que configura el mosaic de conreus actual.
A dia d’avui hi ha aproximadament 200 ceps de moscatell, 150 oliveres existents i 170 de noves, aixi com un arbrat
fruiter variat (cirerer, pomera, taronger, presseguer, magraner i codonyer) i feixes d’horta que completen el cicle
productiu.
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Als anys cinquanta s’hi construeixen cinc naus per a ramaderia porcina, la qual cosa atorga a la finca un component
ramader complementari. A finals dels setanta i vuitanta, aquesta activitat cessa i s’enderroca la nau central per
millorar les maniobres agricoles i les quatre restants es reassignen com a magatzem de maquinaria i productes, i
com a espais de suport de viver i horta. Aquesta reconversid consolida la vocacié agricola de la propietat i
n’optimitza la logistica.

En l'actualitat, I’activitat de la finca manté el predomini agrari (olivera, vinya, garrofer, horta i fruiters) i I’is
residencial resta vinculat funcionalment al mas com a habitatge familiar, associat al manteniment i cura de les
tasques de camp.

La rehabilitacié del mas i I'adequacié del seu entorn immediat no introdueixen nous usos, Unicament milloren
I’habitabilitat i accessibilitat del mas.

1.3.4 Edificacions

En la finca es poden distingir dues agrupacions edificatories clarament diferenciades:

El mas historic i els cossos annexos

El nucli principal es configura com un conjunt de quatre volums adossats i d’algades variables (PB i PB+2), alineats
(3 del 4 cossos) a fagana sud i assentats sobre un petit promontori; I'accés culmina a una era davant la fagana sud.
Aquest esquema respon al patro tipologic tradicional (murs de carrega, careners paral-lels i cobertes a dues aiglies)
i explica el paper del mas com a fita paisatgistica del lloc.

El conjunt té I'origen en el mas primigeni (s.XV), configurat en planta baixa més dos plantes (PB+2), al qual s’adossa
successivament un segon cos (s.XIX) al costat est originariament de PB+1 que més tard és remuntat a PB+2
igualant-se al mas original. Apareix a la mateixa epoca un tercer cos inicialment de PB+1 que novament es remuntat
a PB+2, i posteriorment un quart cos d’origen agroramader de planta baixa. Aquest cos 4 i el porxo davant el cos
3 s6n els Unics annexos que no s’alineen amb el front sud definit pels volums principals, ni mantenen la continuitat
del carener. Les reformes dels anys 2000 orienten el conjunt cap a I'Us domeéstic, tot mantenint la logica
d’adossament i la continuitat dels careners propies de la tipologia.

Les naus agricoles

A mitjans s.XX es construeixen cinc naus aillades de planta baixa per a cria porcina, avui se’n conserven quatre com
a magatzem de maquinaria i productes agricoles i suport de viver i horta. La baixa alcada, |la topografia ascendent
i I'arbrat en redueixen la percepcid visual. Aquestes queden fora de la delimitacié del ambit d’intervencié d’aquest
PAE.
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1.3.5 Xarxes de serveis

El mas Matarrania disposa de les dotacions de les xarxes de serveis basiques necessaries per al seu funcionament
ordinari. Té en funcionament I'escomesa de |'electricitat situada a la nau 3, al marge nord del mas compta amb
una fossa septica i a I’'extrem sud-est, tangent al barranc disposen d’un pou per el subministrament d’aigua. (Veure
planol 1.17)

Riscos

1.3.6 Riscos i afectacions sectorials

Segons el mapa de proteccio civil de Catalunya, els principals riscos que afecten el casc urba inclos en I'ambit
d’aquesta MPGM sdn:

Risc d’incendis forestals: Tot el municipi de I’Albiol esta considerat amb perill molt superior a la mitjana i
vulnerabilitat moderada.

Risc sismic: No supera el llindar de dany sismic.

Risc quimic: No esta afectat per cap dels riscos quimics contemplats.

Risc per transport de mercaderies perilloses: No esta afectat per cap infraestructura de transport de
mercaderies perilloses.

Risc radiologic: No esta afectat.

Risc de nevades: alt. No esta afectat.

Risc d’inundacions: segons el Mapa de perillositat per inundacié i la cartografia de domini public hidraulic
i zona de flux preferent de I’ACA, I'ambit del PAE és extern a les bandes T10/T100/T500, no queda afectat
per DPH ni per ZFP i no presenta condicionants hidraulics sectorials dins la petjada d’actuacio.

Servituds infraestructurals vigents

No existeix cap servitud que comporti una afectacié als usos previstos pel planejament vigent en el conjunt del sol

urba.
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1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT yomEomCA s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
; ‘{. R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
=20 DEHACIENDA oyl e Referencia catastral:  43003A005000080001SP
1.4.1 Descripci6 cadastral

Superficie grafica: 105621 m2

El Mas Matarrania s’emplaga en una finca agraria familiar situada al terme municipal de I’Albiol, a la comarca del Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00%

. . . N 2 . FDMAS MATARRANYA Boligona S harceln g Tipo: Parcela, a efeclos catastrales, con inmuebles de distinta dase [urbano y rastico]
Baix Camp, amb una superficie aproximada de 21,5 hectarees (214.733m?). Aquesta inclou dues parcel-les: MATERANIA. 43479 LALBIOL [TARRAGONA]
Parcel-la 8 (Poligon 5) i Parcel-la 153 (Poligon 17 ), estant el conjunt edificatori del mas situat a la primera. Clate/ IREAN

Uso principal: Residencial
Superficie construida; 1.17 m2
Aiio construccion: 1992

CONSTRUCCION

Parcel-la 8: 43003A00500008 Destno Excatera/Flaptapusra sopertice m
VIVIENDA Ana01 B0
Yol N e . Y . . SOPORT. 6 i 2 16
Una parcel-la amb una superficie grafica de 105.621 m? On s’inclouen dues referéncies cadastrals amb immobles oo presy -
VIVIENDA D01 79
de distinta classe; urba i rustic. <eroni o e
VIVIEMQA I'!»\’HK‘)I T
43003A005000080000A0: classe rustic, Us agrari, on s’ubiquen les naus amb una superficie construida 1.380m?. ey 9 o
ALMACEN S 61
43003A005000080001SP: classe urba, us residencial, on s’ubica el Mas Matarrania amb una superficie construida bz s i
de 1.117m2. e s -
DEPORTIVO G101 72

Parcel-la 153: 43005A01700153

Referéncia cadastral 43005A017001530000LR, de classe rustic i Us agrari. Aquesta parcel-la queda fora de I'ambit
de intervencid del present PAE.

Finca Titularitat Dret % Superficie | Municipi
1 43003A005000080000A0 MATARRANIA PARTNERS, S.L. 100 1.380 m?| L’Albiol VCEMGSDINGA - soruicceano CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
2 43003A005000080001SP  MATARRANIA PARTNERS, S.L. 100 1.117 m? | L'Albiol S s s e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Total 2 497m2 a L DEHACIENDA SN Referencia catastral: 43003A005000080000A0
Localizacion: Superficie gréfica: 105.621 m2
e es . ey Participacion del inmueble: 100,00 %
1.4.2 DescrIpCIO de Ies flnques ;ﬂf::izlzaﬁ:f;lm [TARRAGONA] Tipo: Parcela a efectos calastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]
A partir del document de I'Escriptura de les Finques de la propietat, adjuntat en I’Annex |, es descriuen a Clase: RUSTICO : ' ‘
. ., . . . . , . .. , N . Uso principal: Agrario
continuacié les finques 3), 4) i 5); les es van adjudicar integrament i en ple domini en el procés d’heréncia a Don Suparice consiiidas 13802
Aflo construccién: 1983
Joaquin Domingo Domingo. S
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m’ 3
AGRARIO ADI0Y 181 et
AGRARIO 170601 116 £
, AGRARIO 20001 214
“3) RUSTICA.- PIEZA DE TIERRA, situada en los términos municipales de Albiol y Alcover, y partida la Materranea, plantada de s AL s ;
vifia, avellanos y algarrobos, de cabida cinco hectdreas, sesenta y nueve centidreas con una casa de campo, de cuya total finca 3
radican en el término de Albiol, partida Materranea, dos hectdreas cuarenta y cuatro dreas cincuenta y cinco centidreas. Linda x:
a Oriente, con tierras de Don Ignacio Olivé; al Sur, con las de Juan Isern; al Oeste, con Maria Josefa Ferrater y Juan Isern; y al i
Norte, con la porcion del término de Alcover. Y la parte de finca que radica en el término de Alcover, situada en la partida
“Burquera”, tiene una cabida de dos hectdreas, cincuenta y seis dreas y cuatro centidreas. Linda al Este y Oeste, con tierras de cuLTivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficle m’ =
Antonio Mallafré; al Norte, con las de Juan Ponsoda; y al Sur, con la porcidn descrita del término de Albiol, mediante un s & e o » Al i
torrente. : s 5 g !
e L::znm::m (c:n 47?} '
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de los de Valls, al tomo 901, libro 10 de Albiol, folio 109, finca 92, inscripcién J i el bt
15, = o |
I | In?pmf.ncl!:? 00 7835
INSCRITA en el Registro de la Propiedad niumero 1 de los de Valls, al tomo 934, libro 99 de Alcover, folio 192, finca 2247, i i 2 .-
. 3 ., 13 P MB Monts baje 00 84O Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
nscripcion . q E Pastos o0 4548 través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC
p Cultivo (Continuacion) A » i =
SU VALOR: TREINTA Y NUEVE MIL EUROS (39.000,00 €).” T IR R S T

w L aetaD w ® " 1 imemdiatve. ) “
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“4) RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, vifia, olivos, avellanos y algarrobos con una casa de la misma construida; situada en los
términos municipales de Albiol y Alcover y partida llamada Matarrania; de cabida treinta y cinco jornales y medio del pais o
sean veintiséis jornales setenta y un céntimos estadisticos equivalentes a catorce hectdreas, cuarenta y dos dreas, cincuenta y
una centidreas, de las que corresponden seis hectdreas, dieciocho dreas, veintiuna centidreas al término de Albiol y las
restantes ocho hectdreas, veinticuatro dreas, treinta centidreas al de Alcover; lindante en junto al Este con tierras de Narcisa
Ferran, al Oesta con las de Augusto Urrutia, Antonio Marquet, Juan Isern y herederos de Buenaventura Bartomeu, y al Norte y
Sud con las del citado Augusto Urrutia.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de los de Valls, al tomo 24, libro 1 de Albiol, folio 175, finca 31, inscripcion
7.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de los de Valls, al tomo 103, libro 9 de Alcover, folio 12, finca 830, inscripcion
7.

SU VALOR: CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS EUROS (105.400,00 €).”

“5) RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, huerta, vifia, algarrobos y avellanos, con un corral y una mina de agua encalvada en la misma;
situada en Los Términos de Albiol y Alcover y partida llamada “Matarrania”, da cabida a treinta jornales diecioho octaves
partes del pais o sean veinte jornales cuarenta y dos céntimos estadisticos, equivalentes a doce hectdreas, cuarenta y dos
dreas, treinta y cinco centidreas, de la que corresponden cuatro hectdreas, noventa y seis dreas, noventa y cuantro centidreas
al termino de Albiol y las restantes siete hectarees, cuarenta y cinco dreas, cuarenta y una centidreas al de Alcover, lindante
en junto al Este con tierras de Augusto Urrutia; al Oeste con las de Narcisa Ferran; al Norte con las de los sucesores de Pablo
Catald y al Sud con las que fueron de Ignacio Olivé.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad niumero 1 de los de Valls, al tomo 772, libro 8 de Albiol, folio 172, finca 32, inscripcion
10.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de los de Valls, al tomo 809, libro 85 de Alcover, folio 220, finca 831,
inscripcion 10.

SU VALOR: NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS EUROS (93.600,00 €).”

“TITULO.- las fincas anteriormente descritas les pertenecen por sendas herencias, una en virtud de escritura autorizada en
Espluga de Francoli, por el Notario Don Prieto Castafieda Tedfilo el 7 de Noviembre de 1975, y otra una en virtud de escritura
autorizada en Valls por el Notario Don Antonio Salvador Pujadas el 2 de mayo de 1981, de las citadas escrituras no exhiben
copias autorizadas.”

1.4.3 Quadre de superficies

Les actuacions proposades s’encaixen principalment en I'ambit corresponent a la referéncia urbana
43003A005000080001SP, que inclou el mas historic i els cossos annexos, si bé tot aquest conjunt se situa dins la
parcel-la 43003A00500008.

L’ambit del present PAE ocupa les seglient referéncia cadastral:

Finca Dret % Superficie | Municipi
2 43003A005000080001SP 100 1.117 m?| L’Albiol
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NUMERO QUINIENTOS NOVENTA Y UNO.------=--=--
—~ESCRITURA DE DISOLUCION DE COMUNIDAD -

En Reus, mi residencia, a veintidés de Marzo de dos mil

doce.
Ante mi, PEDRO CARRION GARCIA DE PARADA,
Notario del Tlustre Colegio de Cataluiia,
COMPARECEN
DON JOAQUIN DOMINGO DOMINGO, mayor de

edad, casado, empresario, con domicilio en Reus, Av.

Sant Jordi, N.° 31, con D.N.L/N.L.F. nimero 39821610P. ----

De vecindad civil catalana y sujeto al régimen matrimonial

legal catalan de separacion de bienes.

DON LUIS DOMINGO DOMINGO, mayor de edad,
casado, jubilado, con domicilio en Barcelona, Cl Manila,
N.° 54,2° Prta.1, con D.N.I/N.ILF. nlimero 39819994W. ---—-

De vecindad civil catalana y sujeto al régimen matrimonial

legal catalan de separacion de hienes.
INTERVIENEN e¢n su propio nombre y derecho. ----------
Tienen, a mi juicio, capacidad para este acto y -------==-==--

EXPONEN

I.- Que los comparecientes son duefios, por mitad y en

proindiviso y en pleno dominio, de las siguientes fincas: ----
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1.5 PLANEJAMENT VIGENT

1.5.1 Planejament territorial. Pla Territorial del Camp de Tarragona

El Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (en endavant, PTCT), amb aprovacié definitiva en data 12/01/2010,
inclou I'ambit d’actuacio dins la categoria de sol de proteccié especial. D’acord amb I'article 2.7 (régim del sol de
proteccié especial), només s’hi admeten les edificacions i ampliacions que preveu l'article 47 del Text refés de la
Llei d’urbanisme (TRLUC, Decret legislatiu 1/2010).

Segons les Normes d’ordenacid territorial del PTCT, el sol de proteccid especial és aquell que, per valors naturals i
de connectivitat ecologica o per la seva localitzacid, resulta més adequat per integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts. Estableix que aquest sol ha de classificar-se com a sol no urbanitzable pels POUM o
Normes subsidiaries (NNSS), i que en aquests sols s’aplica el regim especific dels articles 2.6 i 2.7.

L’article 2.7 de les Normes d’ordenacié territorial del PTCT determina que el sol de proteccid especial manté la
condicié d’espai no urbanitzat i ha d’ésser classificat com a sol no urbanitzable pels POUM/NNSS; en aquest sol
son incompatibles les actuacions d’edificacid o transformacié que afectin clarament els valors que motiven la
proteccié. Tanmateix, el mateix article admet determinades edificacions de nova planta o ampliacions quan
encaixen en l'article 47 del TRLUC i compleixen les condicions del PTCT (no malmetre valors, preservar
permeabilitat i connectivitat, etc.). En sols agraris, es consideren propies de la millora de la gestid les edificacions
vinculades a I'agricultura a cel obert i a la ramaderia extensiva (coberts, espais per a maquinaria, etc.). En
conseqliencia, la rehabilitacid i reutilitzacié del mas i els usos directament associats a |’activitat agraria s’inscriuen
en aquest marc si es justifica la compatibilitat paisatgistica i ambiental i el compliment de I'article 47 TRLUC.

Pel que fa al sistema d’assentaments, el PTCT assigna a la urbanitzacié de Les Masies Catalanes de |’Albiol, la
“indicacid de centralitat” per atendre necessitats endogenes mitjangant dotacions i equipaments. Aquesta
estrategia territorial no altera el regim de proteccid especial de I'ambit agrari on se situa el Mas Matarrania, pero
contextualitza la pecga dins I'entorn municipal.

1.5.2 Planejament territorial sectorial

D’acord amb la comprovacio especifica realitzada sobre visors sectorials oficials, I'ambit del PAE de Mas Matarrania
presenta el seglient regim d’afectacions sectorials:

a) Pla d’espais d’interes natural (PEIN): No hi ha cap espai del PEIN que incideixi sobre I'ambit del PAE ni sobre el
seu entorn immediat. La taca protegida més propera queda exterior a la finca.

b) Xarxa Natura 2000 (ZEC/ZEPA): L’ambit es troba fora de |la Xarxa Natura 2000. La delimitacié protegida més
propera (massis de les Muntanyes de Prades) no intercepta I'emplagament del mas ni els seus annexos.
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| SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

| SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

Sol de proteccié especial

l Sol no urbanitzable costaner

Planejament territorial sectorial :

- PEIN i Xarxa Natura 2000

Planejament territorial:

. Pla Territorial del Camp de

Tarragona (PTCT)
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1.5.3 Cataleg de paisatge

L'ambit del Mas Matarrania es troba dins de la unitat de paisatge Conca d’Alforja-Vilaplana segons I'ambit del
Cataleg de Paisatge del Camp de Tarragona, elaborat per I’'Observatori del Paisatge de Catalunya, aprovat
definitivament el 19/05/2010 i amb edicte de 28/05/2010.

La Conca d’Alforja-Vilaplana es troba a la comarca del Baix Camp, amb una superficie de 8.898 ha, i abraca els
seglients municipis: oest d’Alforja, nord de les Borges del Camp i Maspujols, I’Aleixar, sud de Vilaplana, nord de
Castellvell del Camp, de I’Almoster i de la Selva del Camp, i sud de I’Albiol.

Es tracta d’un paisatge en forma de cubeta semi tancada, situada als peus de la serra de la Mussara, amb vessants
forestats de pi blanc i alzines i una plana intensament conreada amb oliveres i avellaners, completada per
ametllers, garrofers i vinya als sectors de seca. Aquest mosaic agrari-forestal, I'ondulacié suau del terreny, la
qualitat de les vistes que arriben fins al mar i la preséncia de nuclis historics com Alforja, I’Aleixar i Vilaplana
configuren uns valors estéetics i ambientals altament reconeguts.

La fitxa corresponent a la unitat de paisatge on s’integra la finca:

“El sector de forma allargassada que s’estén als peus de les muntanyes del Baix Camp, des de la plana de I'Hospitalet de I'Infant
fins a la Conca d’Alforja-Vilaplana. Son paisatges caracteritzats per la preséncia de conreus de seca (garrofers a la plana de
I’Hospitalet, olivera als peus de la muntanya d’Escornalbou, i avellaner a la conca d’Alforja-Vilaplana), on s’hi intercalen petites
bosquines de pi blanc, garrigues o maquies.”

El mateix Cataleg de paisatge del Camp de Tarragona posa en relleu el valor dels masos i masies com a elements
clau del paisatge rural tradicional:

“Els masos i masies tenen un gran valor historic lligat al testimoniatge d’un tipus d’assentament preteérit que permet comprendre
com eren les relacions ésser huma-natura en un passat no tan llunya. Molts dels masos i masies han perdut el seu us al llarg de la
segona meitat del segle XX, per la qual cosa bona part d’aquest patrimoni es troba en diversos estats de degradacid.”

Associant directament el conjunt del Mas Matarrania a aquest context paisatgistic de mosaic agrari de seca i petits
boscos, on la preservacié i la recuperacié de masos i elements d’arquitectura rural constitueixen una peca
important per mantenir els valors paisatgistics, ecologics i culturals de I'ambit.

1.5.4 Planejament urbanistic municipal.

El planejament urbanistic general vigent al municipi de I’Albiol sén les Normes Subsidiaries de Planejament
Municipal (NNSS), aprovades definitivament en data 24/07/1996 i publicades al DOGC el 21/10/1996. Pel que fa al
régim urbanistic aplicable, les NNSS estableixen, per a la Clau 9. Sol no urbanitzable. Agricola permanent, els
articles seglients:
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Cataleg de paisatge del Camp de Tarragona -Exposicio visual

Mapa urbanistic de Catalunya™
Classificaci6

Codi Ajuntament SNU Sol no urbanitzable
Codi MUC SNU Sdl no urbanitzable
Qualificacié

Codi Ajuntament 9 Agricola permanent

Codi MUC N1 No urbanitzable, Ordinari

Planejament territorial
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona

Categoria d'espais oberts:
Subcategoria original:
Subcategoria sintética:

Sol de protecci6 especial
Sol de proteccio especial
Sol de protecci6 especial

Mzjor exposicio visual

Unitat de paisaige

Limit camarcal
limits municipals
= Limit municipal

Vies de camunicacio

Liria ferroviaria

Aulopista

— Carreterz

Menor exposicio visual

— Ruw

N1/9

N3/ 25h

SUD Sol urbanitzable delimitat
SUC Sél urba Consolidat

Limit SUD
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Art. 151. Usos

En aquest sector de sol no urbanitzable s’admeten els usos segtients:

-Habitatge agricola aillat (Hb-Ag)

-Instal-lacions agricoles (granges, hivernacles, sitges)

La resta d’usos, quan hagin de situar-se en sol no urbanitzable, es regularan d’acord al que determinen els Arts. 127 i 128 del Decret
Legislatiu 1/1990 de Refosa dels Textos Legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 152. Nucli de poblacio
4. Les edificacions destinades a habitatges preexistents no donen lloc a la formacié de nucli de poblacic.

Art. 153. Habitatge agricola aillat
d) S’admet la reutilitzacio d’edificis preexistents.

L’Albiol no disposa actualment d’un cataleg de patrimoni vigent.

1.5.5 Conclusions respecte el Planejament urbanistic vigent

De I'ambit del PAE de Mas Matarrania es troba en sol de proteccié especial d’acord amb el PTCT i, simultaniament,
es classifica com a sol no urbanitzable, agricola permanent (Clau 9) segons les NNSS de I’Albiol. Aquest doble encaix
defineix el marc determinant de la proposta, tractant-se d’un espai que ha de mantenir la condicié de sol no

urbanitzat i on qualsevol actuacié s’ha d’orientar a la preservacié dels valors territorials que motiven la proteccié.

Les Normes d’ordenacid territorial del PTCT (arts. 2.6 i 2.7) estableixen un regim de proteccié especial del sol, el
qual fa referencia ales edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles, determinades al article 47 del TRLUC,
i mencionen també totes les incompatibilitats amb operacions que afectin de manera clara aquests valors.

En paral-lel, com s’indica anteriorment, les NNSS municipals qualifiquen la finca com a agricola permanent (clau
9), i es permet I'habitatge agricola aillat i les instal-lacions agraries, sempre i quan els habitatges preexistents no
generin un nucli de poblacid i admetin la reutilitzacié d’edificis existents, un marc coherent amb la naturalesa d’un
mas historic i els seus cossos annexos.

En clau paisatgistica, el PTCT situa I’'ambit dins un mosaic agrari de seca amb masos d’alt valor historic i identitari,
i subratlla la conveniéncia de conservar i recuperar aquest patrimoni com a peca clau de la relacié entre activitat
agraria, assentament i paisatge. En conseqieéncia, la proposta de rehabilitacié i reutilitzacié del mas existent amb
us residencial vinculat a I'activitat agraria, es pot ajustar al marc vigent sempre que acrediti, mitjancant I'EIIP i els

informes sectorials preceptius, la no afectacio dels valors protegits, la coheréncia tipologica i material amb el lloc.
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1.6 JUSTIFICACIO JURIDICA PER A LA FORMULACIO DEL PROJECTE

En abséencia d’un pla especial urbanistic aprovat definitiu que identifiqui i reguli les masies i cases rurals,
I"autoritzacié d’obres en masies, cases rurals o altres edificacions situades en sol no urbanitzable s’"empara en
I’article 47.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
(TRLUC), en relacié amb la Disposicié Transitoria 15.1 del mateix text.

De conformitat amb |'article 50.3 del TRLUC, la reconstruccié o rehabilitacié de construccions en sol no
urbanitzable requereix que el planejament general o especial les identifiqui en un cataleg especific i en justifiqui
les raons de preservacié o recuperacid. Atés que el municipi d’Albiol no disposa de cap cataleg aprovat de masies
i altres construccions en sol no urbanitzable, s’aplica el regim transitori previst a la Disposicié Transitoria 15, que
permet autoritzar la reconstruccié o rehabilitacid mitjangant la tramitacié d’'un Projecte d’Actuacié Especifica
(PAE), fins a I'aprovacié del corresponent instrument de catalogacié.

Aquesta previsié queda reforgada per I'article 47.2 del Reglament de Proteccio de la Legalitat Urbanistica (RPLUC,
Decret 64/2014), que estableix que I"atorgament de lIlicéncies en sol no urbanitzable per a la reconstruccié o
rehabilitacio de masies, cases rurals i altres construccions requereix I'aprovacid previa d’'un PAE, sempre que el
planejament urbanistic aplicable no contingui un cataleg especific que identifiqui les edificacions susceptibles
d’intervencid.

Atés que I'objecte del present projecte és exclusivament la rehabilitacié d’'una masia existent, no inclosa en cap
cataleg urbanistic vigent, i que I'actuacié no té la consideracid d’infraestructura ni s’emmarca en cap dels suposits
que exigeixen la formulacié d’un pla especial urbanistic, resulta procedent la tramitacié del present PAE com a
instrument habilitant per a la posterior sol-licitud de la llicéncia urbanistica corresponent.

Pel que fa als usos permesos i atés que no hi ha un pla especial definitiu, s’aplica el que disposen els articles 47.3 i
47.3.bis del TRLUC, que permeten:

a) Reconstruir i rehabilitar masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

En I'ambit, classificat com a sol de proteccié especial pel Pla Territorial del Camp de Tarragona, la intervencio
manté la condicié d’espai no urbanitzat i acredita la compatibilitat amb els valors protegits (permeabilitat,
connectivitat i integracid paisatgistica), de conformitat amb l'article 2.7 del Pla, que admet les actuacions
emparades en l'article 47 del TRLUC sempre que no afectin de manera significativa aquests valors. Amb aquest
marc normatiu, la reforma del mas i I'Us residencial associat a I’activitat agricola s’ajusten a la normativa aplicable
i es tramiten mitjancant el present PAE.

A continuacié es detallen les justificacions i arguments juridics, amb la corresponent referencia als articles de la
legislacié aplicable.
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Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text Refds Llei d’Urbanisme (TRLUC)

L'article 47 estableix el marc general d’usos i intervencions en sol no urbanitzable. En sintesi, reconeix el dret d’us
i gaudir d’acord amb la naturalesa rustica del sol; admet la reconstruccid i rehabilitacié de masies i construccions
rurals a preservar (art. 47.3);

Article 47. Regim d’us del sol no urbanitzable

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument de planejament urbanistic
general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

¢) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

d) Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

3 bis. Les construccions a qué fa referencia I'apartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg que
estableix l'article 50.2. D'acord amb el pla urbanistic corresponent, aquestes construccions es poden reutilitzar per a destinar-les
als usos segiients:

a) D'habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.

b) D'habitatge amb activitat economica d'Us turistic en masies o cases rurals.

¢) Hoteler, amb exclusio de la modalitat d'hotel apartament.

d) De turisme rural.

e) Educatiu en el lleure.

f) De creacid artistica o de produccié artesanal.

g) D'exercici de professions liberals.

h) De restauracio.

i) D'equipaments.

j) De serveis comunitaris o corporatius.

3 ter. No obstant el que estableix I'apartat 3, les construccions esmentades es poden reutilitzar per destinar-les a altres usos
diferents sempre que s'acrediti que la finca en gliestio disposa d'un pla de gestio forestal o de finca aprovat i que n'acrediti
I'execucio d'acord amb la planificacio que hi consta.

3 quater. En tots els casos, els usos a qué fan referéncia els apartats 3 bis i 3 ter han d'ésser compatibles amb les activitats agraries
implantades en |'entorn immediat respectiu.

6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a qué es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a noves
construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, forestal, d'explotacio de recursos naturals o, en
general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacio de recursos naturals procedents d'activitats extractives s'hi
inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccid d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de
seleccid produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacio a qué fa referencia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a I’activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda autoritzades
pel pla d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacié previa d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions destinades a usos auxiliars als autoritzats en les construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de l'apartat
3.

g) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en les construccions a qué fan
referencia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacid previa d'un pla especial urbanistic.
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h) Excepcionalment, les instal-lacions de produccié d'energia mitjangant fonts renovables destinades a I'autoconsum amb I'objectiu
de donar servei a activitats legalment implantades emplagades en sectors limitrofs al sol no urbanitzable i en els quals aquestes
instal-lacions no puguin ésser construides, sia per insuficiéncia o per esgotament de I'espai disponible dins el sector.

6 bis. Al'efecte de la lletra b de I'apartat 6, es presumeix que les noves construccions o la reutilitzacio de les existents per a destinar-
les a I'is d'habitatge familiar estan directament i justificadament associades a una explotacid rustica quan concorrin les
circumstancies seglients:

a) Que el nou habitatge familiar se situi en un municipi rural amb una poblacio inferior a cinc mil habitants.

b) Que la persona promotora de I'habitatge familiar sigui un descendent de la persona titular d'una explotacio rustica familiar
situada al municipi. La persona titular de I'explotacio rustica ha de residir en aquesta explotacio.

¢) Que la dita persona promotora treballi en I'explotacié o n'obtingui rendiments.

Disposicid transitoria Quinzena

Autoritzacio de la rehabilitacié o la reconstruccio de masies, cases rurals o altres edificacions situades en sol no urbanitzable en
absencia de cataleg, i ampliacio d'edificacions i activitats en sol no urbanitzable

1. Als efectes del que estableixen els articles 47.3 i 50.2, mentre el planejament general o un pla especial d’iniciativa publica no
contingui la catalogacio de les construccions situades en sol no urbanitzable del terme municipal, per a regular-ne la reconstruccio
o la rehabilitacid, es poden autoritzar aquestes actuacions per mitja del procediment que estableix I’article 48, amb vista a destinar-
les a algun dels usos admesos, inclos I’hoteler. La documentacio, en aquest cas, ha d’incloure una justificacio especifica de les raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials que determinen la preservacid i la recuperacio de I’edificacio o, si s’escau,
de I'impacte ambiental o de la necessitat d’integracio en el paisatge.

Tenint en compte que no hi ha pla especial, de conformitat amb la Disposicié transitoria quinzena i 'article 47 del
TRLUC, el present projecte d’actuacié especifica es tramitara de conformitat amb el procediment dels articles 49 i
seglients del RPLUC, que transcrivim a continuacié:

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica

Article 47. Aprovacio d’un projecte d’actuacio especifica
47.1 Excepte quan I'aprovacié d’un pla especial urbanistic sigui preceptiva d’acord amb I'article 46, és exigible I'aprovacié d’un
projecte d’actuacio especifica per poder atorgar llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat quan

facin referéncia a algun dels actes d’us del sol i d’implantacio o reutilitzacié d’obres seglients:

a) Les actuacions especifiques d’interés public a qué fa referéncia I'article 47.4 de la Llei d’urbanisme.

b) Els projectes d’activitats i de construccions directament vinculades a I’explotacio de recursos naturals.

c) Els habitatges familiars i els allotiaments de treballadors temporers que estiguin directament i justificadament associats a
I'activitat rustica de queé es tracti, i els projectes de construccions propies d’una activitat rustica que incorporin aquests usos.

d) L’obertura o la recuperacio de vies d’accés, camins i dreceres, quan no esta emparada en un projecte d’actuacié aprovat d’acord
amb la legislacio sectorial.

e) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

f) Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

g) Qualsevol altra actuacio que afecti restes arqueologiques d’interés declarat, jaciments paleontologics, punts geologics d’intereés,
aqliifers classificats o zones vulnerables o sensibles declarades de conformitat amb la legislacid aplicable.

47.2 L’atorgament de llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat per a la reconstruccio i la
rehabilitacio de masies, cases rurals i altres construccions a qué fa referéncia I'article 47.3 de la Llei d’urbanisme també requereix
I'aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica, mentre el planejament urbanistic general o especial no contingui el cataleg especific
que identifiqui les construccions que poden ser reconstruides o rehabilitades.

47.3 En els casos en qué no és preceptiva I'aprovacio d’un pla especial urbanistic, la persona interessada, optativament, pot
promoure la seva aprovacio per permetre I’execucio d’algun dels actes a que fa referéncia aquest article en substitucio del projecte
d’actuacio especifica requerit. En aquest supdsit el pla especial urbanistic que es formuli ha d’incorporar la documentacio exigida
als projectes d’actuacions especifiques i, durant la seva tramitacio, s’han de sol-licitar els informes requerits per a I"aprovacio
d’aquests projectes.
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Article 49. Sol-licituds
49.1 Les sol-licituds d’aprovacio dels projectes d’actuacions especifiques en sol no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat i

la documentacio que els conformen s’han de presentar davant I'administracié municipal corresponent al terme municipal afectat
per 'actuacio.

49.2 L’organ municipal competent pot acordar motivadament la inadmissié a tramit de les sol-licituds que es formulin quan no
tinguin fonament manifestament en una actuacié admesa per la Llei d’urbanisme i el Reglament que la desplega o siguin contraries
manifestament a les determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables.

Article 50 . Documentacio
50.1 Els projectes d’actuacions especifiques es conformen amb els documents segtients:

a) Memoria justificativa de I’actuacid, la seva finalitat i la seva adequacio als requisits exigits per la Llei d’urbanisme i el Reglament
que la desplega i a les determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicables, amb el grau de precisié necessari
que permeti apreciar aquesta adequacio.

b) Planols a escala adequada relatius a I'emplagament i la situacié precisos de la finca o finques on es projecta I'actuacié, amb
indicacié de la seva referencia registral i cadastral, la seva extensio i la superficie ocupada per I'activitat i les obres existents i
previstes.

¢) Descripcio i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme I’actuacio, amb indicacié dels existents i dels
que calgui implantar, incloses les obres de connexio corresponents.

d) Avantprojecte técnic quan I’actuacié comporti I'execucié d’obres o, si es tracta d’obres que no requereixen projecte técnic,
descripcid i representacio grafica d’aquestes obres.

e) Estudi d’impacte i integracio paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre proteccio, gestio i ordenacio del
paisatge.

50.2 Quan es tracti d’actuacions en qué sigui requisit necessari que estiguin associades directament a una explotacio rustica, la
memoria a que fa referéncia I'apartat 1.a) ha d’identificar I'explotacio i descriure els mitjans materials i humans que la integren,
aixi com el seu procés productiu, i ha de justificar, entre altres requisits exigits, la vinculacié necessaria de I'actuacio projectada
amb I’explotacio rustica descrita.

50.3 La persona promotora d’un projecte d’actuacio especifica ha d’acreditar documentalment o per qualsevol altre mitja de prova
els fets en qué sustenti la seva sol-licitud d’aprovacio del projecte.

Article 51. Informacid publica
Els projectes d’actuacions especifiques s’han de sotmetre a informacié publica durant el termini d’un mes. Els edictes de

convocatoria corresponents s’han de publicar al diari o butlleti oficial que correspongui i a la seu electronica de I'administracio
municipal competent.

Article 52. Peticid d’informes
52.1 Simultaniament a l'acte de tramit per a I'establiment del periode d’informacio publica, s’han de sol-licitar els informes

seglients:

a) Del departament competent en matéria de cultura, sobre I’eventual afectacio de restes arqueologiques d’interés declarat.

b) Quan I'actuacié no esta compresa en un pla sectorial agrari, del departament competent en mateéria d’agricultura i ramaderia,
sobre els efectes i les repercussions que I'actuacio pot ocasionar al funcionament de I’activitat de les explotacions agraries que en
puguin resultar afectades i, quan I'actuacio hagi d’estar associada directament a una explotacié agraria, sobre la necessitat de
"actuacio.

¢) De I'administracio hidraulica, sobre I'eventual afectacio d’aqliifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades
de conformitat amb la legislacio aplicable.

d) De I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, sobre I'eventual afectacié de jaciments paleontologics o punts geoldgics
d’interes.

e) Altres exigits per la legislacio sectorial.

52.2 A part dels informes a qué fa referencia I'apartat 1, també s’ha de sol-licitar informe del departament competent en mateéria
de medi ambient en les actuacions a que fan referéncia els apartats 4.b), 4.d) i 6.c) de I'article 47 de la Llei d’urbanisme i altres
actuacions que facin referencia a I’autoritzacio futura de projectes i activitats sotmesos a avaluacid d’impacte ambiental d’acord
amb la legislacio aplicable en la matéria.
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52.3 No s’han de sol-licitar els informes a qué fa referéncia aquest article si la persona interessada, per iniciativa propia, els aporta
amb la sol-licitud d’aprovacio del projecte d’actuacio especifica. Altrament, els informes sol-licitats s’han d’emetre en el termini
maxim d’un mes, transcorregut el qual sense que s’hagin emés es pot continuar la tramitacio del procediment.

Article 53. Aprovacio prévia

53.1 En el termini de tres mesos des de la data en qué la sol-licitud hagi tingut entrada al registre municipal, atesos el resultat de
la informacid publica i les conclusions dels informes sol-licitats, I’'organ municipal competent ha d’aprovar el projecte d’actuacio
especifica amb caracter previ a la seva tramesa a la comissio territorial d’urbanisme competent per a la seva aprovacio definitiva
o denegar-ne I'aprovacio.

53.2 La resolucié municipal que denegui I’aprovacid prévia d’un projecte d’actuacio especifica finalitza el procediment.

53.3 En el cas que hagi transcorregut el termini establert a I'apartat 1 sense que I’administracié municipal hagi adoptat la resolucio
corresponent, la persona interessada pot entendre aprovat préeviament el projecte tramitat, suposit en el qual pot requerir
I'administracio municipal perqué trameti I'expedient a la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui per prosseguir la seva
tramitacio i posterior resolucio. Si es donen els requisits per entendre aprovat préviament el projecte per silenci administratiu,
I'administracio municipal ha de trametre I'expedient complet en el termini de deu dies des que sigui requerida per fer-ho o, si el
periode d’informacio publica establert esta en curs, des que fineixi aquest tramit.

Article 54. Tramesa de I'expedient a la comissid territorial d’urbanisme

54.1 L’administracié municipal ha de trametre I'expedient tramitat complet a la comissio territorial d’urbanisme competent per a
la seva resolucid definitiva en el termini de deu dies des de I’aprovacio prévia del projecte d’actuacio especifica corresponent.
54.2 Quan I'expedient es trameti incomplet a la comissio territorial d’urbanisme, sense haver-lo sotmes al tramit d’informacio
publica exigit o sense haver sol-licitat algun dels informes requerits, la secretaria de la comissio territorial d’urbanisme ha de
requerir I'administracié municipal perqué esmeni la deficiéncia constatada en el termini que es fixi, que no pot ser inferior a deu
dies ni superior a dos mesos, amb indicacié que mentre no ho faci no es pot tramitar I'expedient tramés. Transcorregut el termini
fixat sense dur a terme el requeriment efectuat, es pot retornar I'expedient a I’'administracié municipal.

54.3 La comissio territorial d’urbanisme ha de retornar el projecte a I'administracié municipal que ’hagi tramitat, sense pronunciar-
se sobre el fons, quan faci referéncia a un suposit que no requereix I’aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica o sobre el qual
la comissié territorial d’urbanisme no ha d’informar preceptivament.

Article 55. Aprovacio definitiva
55.1 La comissio territorial d’urbanisme ha d’aprovar definitivament el projecte d’actuacié especifica, denegar-ne I'aprovacio o
suspendre-la per incorporar-hi prescripcions tecniques en el termini maxim de tres mesos des de la data en qué I'expedient complet

hagi tingut entrada en el registre corresponent o del compliment del requeriment a qué fa referéncia I’article 54.2.

55.2 La resolucié que aprovi definitivament un projecte d’actuacio especifica ha d’avaluar la idoneitat i la suficiencia dels criteris o
les mesures adoptades a I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica requerit i ha de fixar les mesures escaients per millorar la
implantacié de I'actuacié en el paisatge. També ha de fixar les mesures correctores aplicables a fi d’evitar la degradacio i la
fragmentacid d’espais agraris i les condicions de caracter urbanistic que calguin, el compliment de les quals s’ha de garantir
adequadament.

55.3 Quan s’hagin d’incorporar prescripcions técniques al projecte, la persona interessada disposa d’un termini maxim de tres
mesos, des de la notificacio de I'acord corresponent, per presentar el projecte d’actuacio especifica esmenat. El termini maxim per
verificar el projecte d’actuacio especifica esmenat és de dos mesos des de la seva presentacié davant la comissio territorial
d’urbanisme. Efectuat I'advertiment pertinent, el finiment del termini fixat per esmenar el projecte sense que la persona
interessada I’hagi presentat produeix la caducitat del procediment, que comporta I'arxivament de les actuacions, la qual cosa li
han de notificar.

Article 56. Vigéncia dels projectes d’actuacio especifica

56.1 Els projectes d’actuacio especifica son vigents durant el termini d’un any des de la notificacié de la seva aprovacio definitiva
0, a peticié raonada de la persona interessada, del termini superior que fixi la comissio territorial d’'urbanisme competent ateses
les circumstancies concurrents.

56.2 L’aprovacio definitiva d’un projecte d’actuacié especifica permet sol-licitar a la persona interessada la llicéncia urbanistica
corresponent durant el seu termini de vigencia, suposit en el qual I'administracié municipal competent I’ha de tramitar sense que
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pugui denegar-la per haver sobrevingut el finiment del termini de vigéncia esmentat. El regim juridic aplicable a la llicencia
urbanistica sol-licitada és el que estableix I'article 14.

56.3 No obstant el que estableix I'apartat 2, les sol-licituds de llicencies urbanistiques es poden presentar i tramitar simultaniament
amb les sol-licituds d’aprovacio del projecte d’actuacié especifica corresponent, pero el seu atorgament resta condicionat a
I"aprovacid definitiva del projecte d’actuacio especifica de que es tracti.

De conformitat amb el precepte transcrit, la rehabilitacié6 del Mas Matarrania es fonamenta en raons
arquitectoniques, historiques, ambientals i socials, ja que es tracta d’'una masia amb més de cent anys d’historia.
En habitar-la i adequar I'Us dels seus espais interiors, es manté el patrimoni rural i es contribueix a evitar la
despoblacié de I'entorn, generant un benefici social derivat de la preservacié del patrimoni historic i cultural del
municipi.

De la mateixa manera, els articles 46, 55 i 60 del RPLUC estableixen que, mitjangant la tramitacié d’un Projecte
d’Actuacid Especifica, s’"ha de garantir la proteccidé patrimonial, paisatgistica i ambiental de la masia. En aquest
sentit, s’han de definir criteris especifics per regular les activitats, assegurant la compatibilitat amb els valors
protegits i amb la sostenibilitat del medi rural.

Per aquest motiu, en el projecte de rehabilitacid i en els usos previstos, com I’habitatge, aixi com altres activitats
admeses per la normativa urbanistica vigent, es tenen en compte els parametres establerts per la normativa
urbanistica, tant estatal com autonomica.

En definitiva, tant la rehabilitacié com els usos que s’exerciran al Mas Matarrania respecten la integritat

paisatgistica, evitant qualsevol impacte visual negatiu en I’entorn rural on s’ubica. A continuacié s’"acompanya
I'article 55 del RPLUC com a referéncia normativa aplicable.

Decret 305/2006, de 3 d’agost, pel qual s’aprova Reglament de la Llei d’Urbanisme

Article 55.Reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals

55.1 En sol no urbanitzable s'admet la reconstruccié i rehabilitacio de masies i cases rurals, per destinar-les a habitatge familiar,
a establiment de turisme rural o a activitats d'educacio en el lleure i de restauracio, sempre i quan aquestes masies o cases rurals
hagin estat incloses per part del planejament urbanistic general o especial en el cataleg previst per la Llei d'urbanisme a aquests
efectes. Les masies o cases rurals també es poden destinar a establiment hoteler, amb exclusio de la modalitat d'hotel apartament,
si ho preveu expressament el cataleg, el qual pot establir un limit del nombre de places.

55.2 El planejament urbanistic general o especial ha d'identificar en el cataleg a qué es refereix I'apartat anterior les masies i cases
rurals que son susceptibles de reconstruccio o rehabilitacio per destinar-les als usos previstos en I'apartat anterior, i ha de justificar
les raons arquitectoniques, paisatgistiques o socials que fonamenten llur preservacio o recuperacio. Aquests plans també poden
preveure, si aixi ho justifiquen les caracteristiques concurrents i sempre que es garanteixin les necessitats d'accessibilitat, que la
superficie de sol vinculada a la masia o casa rural susceptible de segregacio sigui inferior a la unitat minima de conreu o forestal,
sense que, en cap cas, aquesta segregacio pugui donar lloc a una resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes.

55.3 La reconstruccio i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat preexistent i la
composicio volumétrica original préviament determinats, i les possibles ampliacions o noves construccions de caracter auxiliar
que admeti el planejament urbanistic no poden afectar els valors arquitectonics i paisatgistics concurrents, i han d'estar
justificades en la necessitats derivades del desenvolupament dels usos admesos.

55.4 Si no s'alteren les caracteristiques originals de I'edificacid, se'n pot admetre la divisio horitzontal, amb les limitacions que
estableixi el planejament urbanistic i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat.
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Article 60.Condicions d'edificacio en sol no urbanitzable

Les llicéncies d'edificacio en sol no urbanitzable poden establir les condicions necessaries per garantir que els materials, els sistemes
constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable siguin coherents formalment amb el caracter
de I'ambit territorial on siguin emplagats, d'acord, si s'escau, amb els criteris establerts en aquest sentit pel planejament
territorial i el planejament urbanistic.

1.7 JUSTIFICACIO DEL CONTINGUT DOCUMENTAL

Des del punt de vista documental, el present Projecte d’Actuacid Especifica dona compliment als requeriments
establerts a |'article 50 del Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica (Decret 64/2014). A aquests efectes,
el projecte s’acompanya de:

e Memoria justificativa de I'actuacid, que descriu la seva finalitat, la seva adequacio als requisits de la Llei
d’Urbanisme, el Reglament que la desplega i el planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicable.

e Planols a escala adequada que indiquen I'emplagament i situacié precisos de la finca, amb la seva
referéncia registral i cadastral, extensid i superficie ocupada per les obres existents i projectades.

e Descripcid i representacié grafica dels serveis urbanistics necessaris per a la correcta execucié de
I'actuacié, amb indicacid dels existents i dels que cal implantar, incloses les obres de connexio
corresponents.

e Avantprojecte técnic, quan |'actuacié comporti I'execucié d’obres, o descripcid i representacié grafica
guan no requereixi projecte técnic.

e Estudid’impacteiintegracié paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre proteccio, gestio
i ordenacio del paisatge.

Finalment, la persona promotora acredita documentalment els fets que sustenten la sol:licitud d’aprovacié del
projecte, segons I'apartat 50.3, garantint aixi la completa validesa i adequacié del PAE davant de I'administracio.
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2.1 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La intervencid es justifica per assegurar la conservacio, I’Us i la funcionalitat del mas historicinserit a la finca agraria
familiar de Mas Matarrania. L’actuacié adopta una estratégia de rehabilitacid integrada que redueix la petjada
edificada percebuda i regularitza la volumetria segons el patré tradicional (volums adossats i cobertes a dues
aiglies). Aixi, el Mas Matarrania es reafirma com a peca clau del paisatge rural i del sistema agrari de la finca,
alineant cohereéncia tipologica, eficiencia funcional i integracié paisatgistica.

A partir de I'analisi historic-constructiu gracies a les fotografies historiques ila lectura in situ de les traces, evidencia
una evolucio volumeétrica cap a I’homogeneitzacio (alineacions, algades i proporcions similars, careners continus).
En aquest context, el cos 4 constitueix avui una disconformitat tipologica que s’esmena amb una operacié de
regularitzacid per restituir la lectura unitaria del conjunt i reforgar-ne la coheréncia formal. Des del punt de vista
funcional, la minimitzacié d’ocupacio, la racionalitzacié de volums i I'ordenacié de I'entorn immediat milloren
habitabilitat i accessibilitat del mas i optimitzen la logistica de I'explotacié (magatzematge, maniobres,
recorreguts).

Pel que fa a superficies i estat actual, el conjunt presenta una superficie construida original entorn de 850m?i una
superficie proposada de 575m?, amb heterogeneitat d’obertures d’origen agroramader poc Optima per a I'Us
residencial i desajustos d’accessibilitat/habitabilitat en punts concrets (alcades lliures < 2,50 m, limit del Decret
141/2012). Aquests factors fan necessaria la intervencio per adequar prestacions sense incrementar la petjada ni
alterar la naturalesa rural de I'ambit.

En sintesi, la conveniéncia i oportunitat del projecte radica en preservar i posar en valor el patrimoni edificat i el
paisatge agrari mitjancant una rehabilitacié que restableix la coheréncia tipologica del conjunt, minimitza la
petjada territorial, millora les condicions d’habitabilitat i el funcionament energetic dels espais interiors, i enforteix
la permanéncia d’espais habitables vinculats a I’activitat agricola, assegurant aixi un impacte territorial minim i
plena compatibilitat amb el caracter del lloc.

2.2. JUSTIFICACIO DE L'EMPLAGAMENT EN EL MEDI RURAL

L’actuacié s’emplaca necessariament en medi rural perqué parteix d’'un mas historic existent amb cossos annexos
situats dins d’una finca agraria en funcionament. El present PAE delimita I’'ambit d’intervencié en el conjunt edificat
preexistent i acota I'actuacié a la petjada del mas i el seu entorn immediat.

Des del punt de vista normatiu, el sol és no urbanitzable - agricola permanent (Clau 9) segons les NNSS de I’Albiol,
i es troba en sol de proteccié especial d’acord amb el PTCT. La reutilitzacio residencial en proximitat amb I'activitat
agricola i la rehabilitacié del mas només poden tenir lloc en el medi rural on I'edifici es troba i al qual dona servei.
Des del punt de vista territorial i paisatgistic, la intervencié es produeix sobre arees ja transformades i dotades per
al funcionament del mas; manté la permeabilitat i la connectivitat propies del sol de proteccio especial, i minimitza
la petjada mitjancant la regularitzacié volumeétrica i 'ordenacié de I'entorn immediat, en coheréncia amb els
criteris de I'Estudi d’'Impacte i Integracid Paisatgistica del annex 3 d’aquest document.
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ESTAT ACTUAL ESTAT
PROPOSTA

Aixi, la proposta preserva els valors agraris i identitaris del conjunt i reforga la seva funcié productiva, acreditant
la compatibilitat amb el regim del sol no urbanitzable i la necessitat d'implantacié en medi rural. En conseqiencia,
la justificacié de I'emplagament en medi rural és intrinseca a la naturalesa de I'edifici i a la seva funcid per REGULARITZACIO VOLUMETRICA | REDUCCIO DE L’OCUPACIO
proximitat amb el sistema agrari.

2.3. OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS D’ORDENACIO L U ML L T

L’actuacié es fonamenta en raons arquitectoniques, historiques, ambientals i socials, ja que el Mas Matarrania té - [ ] — B

més de cent anys d’historia. En habitar-lo i adequar I'Us dels seus espais interiors, es manté el patrimoni rural i es ' ' e
contribueix a evitar la despoblacié de I’entorn, generant un benefici social derivat de la preservacié del patrimoni
historic i cultural del municipi.

L’objectiu del projecte és rehabilitar i regularitzar el mas i els seus cossos annexos per millorar-ne I'accessibilitat i
I’habitabilitat, consolidar I'Gs residencial vinculat historicament a I'explotacidé agraria i garantir la integracid

paisatgistica del conjunt dins del mosaic agroforestal on s’insereix. La proposta no comporta cap increment

d’edificacié a I’entorn, respectant la morfologia i els valors paisatgistics del lloc.

Obijectius especifics:

r—=rfT-=-- = e -F—r I— el N | -I-—r
- Coheréncia tipologica i volumetrica: restituir la lectura unitaria del mas amb volums adossats i cobertes a I . , . _ ,
dues aigles, eliminant o corregint addicions disconformes i desajustos que alteren el front edificat. | ! L
| TR = — - - .l
l H

|

- Funcionalitat i Us vinculat: assegurar I’habitatge familiar, amb una distribucié interna i una connectivitat

entre cossos que facilitin la vida quotidiana i la logistica de la finca directament associats al manteniment \
del sol agrari.

Integracid paisatgistica: reforcar la continuitat visual i ecologica amb I'entorn (marges de pedra seca, ACCESSIBILITAT

feixes, arbrat existent), minimitzant I'impacte de les obres sobre el relleu, el sol i la riera del Burguet.

- Adequacié puntual dels serveis amb minima implantacio, aprofitant els tracats existents, sense crear noves

xarxes ni incrementar capacitats més enlla del necessari per a la seguretat i la salubritat, i preservant
I'autoeficiencia del mas.

- Compliment normatiu i ambiental: ajustar I’actuacié al régim del sol no urbanitzable (TRLUC, art. 47), a les
condicions del PTCT (art. 2.7) i als criteris de I'ElIP, acreditant no afectacié de valors, permeabilitat i
connectivitat.

Criteris d’ordenacid i projecte arquitectonic:

- Regularitzacié volumétrica: ajust dels volums existents per reduir ocupacid, eliminar disconformitats i

homogeneitzar alcades i cobertes segons el patré tradicional.
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- Accessibilitat: reordenacid de les cotes i connexid dels volums existents mitjancant nous forjats i obertures
interiors per garantir una circulacié continua i accessible.

- Adaptacié topografica i composicid: adequacid a la topografia existent mitjancant ajustos puntuals del
terreny i una nova composicié d’obertures que millora I'accessibilitat, la il-luminacio i la relacié amb el
paisatge, mantenint les proporcions tradicionals.

- Comportament ambiental: optimitzacié del comportament climatic mitjangcant I'laugment de la il-luminacid
i ventilacid naturals, la millora dels guanys solars a I’hivern i el control passiu de la radiacid i la ventilacié a
I'estiu.

- Estructura: intervencid arquitectonica interior conjunta a través de contraforts que reforcen i estabilitzen
els murs de carrega existents.

Amb aquests objectius i criteris, I'ordenacid preserva el valor del mas com a element identitari del paisatge rural,
millora les condicions d’Us i enforteix la viabilitat funcional de I’activitat agraria, sense alterar la naturalesa de sol
no urbanitzable ni els valors que emparen la seva proteccid.

2.4. PROPOSTA D’ORDENACIO

2.4.1. 'emplagament

L’actuacié s'implanta a I’entorn immediat del Mas Matarrania sobre la plataforma existent (era), ajustant-se a la
topografia i al sistema de bancals i marges de pedra seca. No incorpora ocupacions de noves peces de sol agricola
ni altera la lectura del terrassat.

L’accés principal s’efectua des del sud amb arribada a la fagana meridional. La disposicié preserva la permeabilitat
del sol, respecta els pendents naturals de drenatge cap a la riera del Burguet i evita la formacié de nous fronts
edificats.

2.4.2 Els edificis

L’actuacio es concentra en el mas historic amb la finalitat de rehabilitacié de I'edificacid existent.

La intervencid proposa una regularitzacid volumeétrica amb reduccido de |'ocupacidé i enderroc dels volums
disconformes com el badalot, el porxo i la nau oest, que sobrepassen I'alineacié a facana i dificulten les maniobres
de la maquinaria agricola. La intervencié redueix la superficie construida i elimina espais amb alcades
compromeses mitjancant el volum recrescut que adopta l'alcada del volum contigu, fet que permet, alhora,
I’'homogeneitzacié de les algades i les cobertes a dues aiglies del conjunt. Es rehabilitaran i conservaran els ambits
de facana de pedra vista i a la resta s’eliminaran tots aquells revestiments que siguin de ciment portland, i se
substituiran per morter de calg.

R
PERALTA (R B106316 0%8 les 14:59:30

a
127 anb el nuamero d' assentanent E2026000164

PAE per a la rehabilitacié del mas historic Mas Matarrania, a I’Albiol, Baix Camp.

DISCOMFORMITATS VOLUMETRIQUES ACTUALS

COMPORTAMENT BIOCLIMATIC

hivern estiu

REFORG ESTRUCTURAL (CONTRAFORTS)

>

23



a

Podeu verificar |la seva autenticitat

C94D7B32D99E54700 i data d' em ssi 6 25/02/2026 a les 17:00: 13

" Al biol.

unt anent _de

73

er

I"Ens anb el CVE 592EA49528964

Aquest docunment és una copia auténtica del docunent el ectronic original custodiat

través del servei de validaci6 de la Seu El ectronica de

PAE per a la rehabilitacié del mas historic Mas Matarrania, a I’Albiol, Baix Camp.

L'accessibilitat actual es veu limitada per quatre volums edificats annexats amb escassa relacid entre ells i forjats PLANTA PRIMERA
situats a cotes diferents fet que complexifica la circulacid interior i sovint obliga a sortir a I'exterior per transitar

entre espais. Es proposa substituir certs forjats per nous que prenguin com a referéncia les cotes en planta baixa i

planta primera de la crugia est i establir una concatenacio d'obertures a les parets mitgeres tant en planta baixa

com en planta primera per garantir una circulacié interior fluida i accessible.

L'adaptacioé topografica i la composicié de forats s’ajusta a la topografia exterior existent mantenint-ne I’actual
sempre que sigui possible. Per millorar I'accessibilitat i la il-luminacid i ventilacié naturals es realitzen dos patis o i ﬂ—'
rebaixos del paviment de 1 metre i 0,7 metres a I'exterior immediat de les dues crugies centrals que assoleixen la " . .
cota interior de la planta baixa. Pel que fa a les obertures en fagana es proposen noves obertures proporcionades a il -3 [ |
L o o i m l

a les dimensions dels nous espais en planta primera amb major dimensié que les existents per millorar les
condicions d’il-luminacio i ventilacié natural i la relacié amb el paisatge, mantenint la proporcié vertical dels forats
i 'equilibri entre buits i plens.

Pel que fa al comportament termic i ambiental de la proposta, en planta primera, es proposa la supressié de forjats . )
i la generacid d’obertures generoses, a I'escala dels nous espais, per tal de millorar les condicions de ventilacié i

il-luminacié naturals i majorar els guanys solars a I'hivern. La geometria de les noves obertures, proporciona

proteccid solar a I'estiu sense rafecs o porxos que alterin I’alineacié a sud del conjunt i I'algada generosa dels espais

permet la intensificacié de la ventilacié creuada i I'estratificacid de l‘aire calent a I'estiu, potenciant d’aquesta

manera el comportament bioclimatic del mas.

PLANTA BAIXA

Finalment, el reforg estructural es realitza amb la intervencid arquitectonica interior que funciona com un conjunt

de contraforts que reforcen i estabilitzen els murs de carrega existents.

2.4.3 Instal-lacions I_HI—-. '_T ﬂ
L'adequacié de serveis i sanejament es dimensiona amb criteri de suficiencia i baixa implantacid, racionalitzant els

recorreguts sobre tracats existents. La gestié d’aigua vinculada als pous s’integra com a recurs operatiu i es
compatibilitza amb el sistema de sanejament definit, minimitzant afectacions sobre el sol i la topografia.

Lodl Budk ]

L’ordenacio consolida el conjunt com a habitatge agricola unifamiliar, vinculat funcionalment a I’activitat agricola
de la finca; sense formacié de nucli, d’acord amb el marc normatiu aplicable. La rehabilitacié dona suport a I'Us ' -
residencial en proximitat amb els camps agraris, millorant I'habitabilitat, I'accessibilitat i el caracter rural i

productiu de I'ambit. L]
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2.4.6 Quadre de superficies construides de les noves actuacions

Concepte

Situacio actual

Intervencio

Situacio resultant

Mas historic / cos 1 PB 76,56m? Regularitzacié volumeétricaen  PB 79,82m?
P176,55m? coberta. Enderroc de forjats P176,79m?
P2 79,89m? , interiors. p2
TOTAL 233m TOTAL 156,61m?
Cos 2 PB 86,10m? Enderroc parcial de forjat PB 86m?
P185,18m? interior. P186,35m?
P2 85,19m? TOTAL172,35m?
TOTAL 256,47m?
Cos3 PB 80,43m? Enderroc parcial de forjats PB 80,63m?
P183,88m? interiors. Enderroc del porxo  P184,41m?
Porxo PB 50,34 m? exterior. TOTAL 165,04m?
TOTAL 214,65m?
Cos 4 PB 143,42m? Enderroc i reconstruccio de PB 82,28m?
un volum simple amb
alineacio a facana sud
existent amb alcada similar
als cossos existents.
TOTAL 847,54 m? 576,28 m?
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2.5 ADEQUACIO AL PLANEJAMENT VIGENT

La proposta continguda en aquest Projecte d’Actuacid Especifica s’adequa integrament al marc vigent i respecta
el principi de jerarquia i coheréncia del planejament. L’actuacid no altera ni la classificacié ni la qualificacio del sol:
I’ambit es manté com a sol no urbanitzable d’Us agricola permanent (Clau 9) segons les Normes Subsidiaries de
I’Albiol, i, en I'escala territorial, com a sol de proteccid especial d’acord amb el Pla territorial parcial del Camp de
Tarragona (PTCT).

En I'ambit territorial, el PTCT (Normes, art. 2.7) estableix que el sol de proteccio especial manté la condicié d’espai
no urbanitzat i que només admet actuacions coherents amb el que preveu I'article 47 del TRLUC, sempre que no
es malmetin els valors que motiven la proteccio, es preservi la permeabilitat del sol i no s’alteri la connectivitat
territorial. La solucié adoptada s’hi inscriu: es tracta d’una rehabilitacid i regularitzacié volumetrica del mas i cossos
annexos dins I'entorn immediat de I’era, amb reduccioé de la petjada percebuda i sense increment d’edificabilitat
(superficie construida resultant 847,82 m? enfront de I'original entorn d’870 m?), fet que afavoreix la reutilitzacié
d’edificacié existent en lloc d’incorporar noves peces.

En I'ambit municipal, les NNUU de I’Albiol (Clau 9 - so
agricola aillat i les instal-lacions de suport a I'explotacio, i admeten la reutilitzacié d’edificis preexistents sense

no urbanitzable agricola permanent) permeten I’habitatge

formacid de nucli. L'ordenacié proposada consolida el conjunt com a habitatge agricola unifamiliar vinculat a
I’explotacié de la finca i limita I'actuacié a la reforma i millora de I'edificacié existent, sense ocupar noves peces de
sol agricola ni modificar els parametres d’Us i ordenacid vigents.
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Document d'escriptura de les finques de la propietat

Rehabilitacio del Mas Historic Mas Matarrania
L’Albiol, Baix Camp
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NUMERO QUINIENTOS NOVENTA Y UNO.-------------
--ESCRITURA DE DISOLUCION DE COMUNIDAD --

En Reus, mi residencia, a veintidés de Marzo de dos mil

doce.
Ante mi, PEDRO CARRION GARCIA DE PARADA,
Notario del Ilustre Colegio de Catalufia,
COMPARECEN
DON JOAQUIN DOMINGO DOMINGO, mayor de
edad, casado, empresario, con domicilio en Reus, Av.

Sant Jordi, N.° 31, con D.N.I./N.I.F. nimero 39821610P. ----

De vecindad civil catalana y sujeto al régimen matrimonial

legal catalan de separacion de bienes.

DON LUIS DOMINGO DOMINGO, mayor de edad,
casado, jubilado, con domicilio en Barcelona, Cl Manila,
N.° 54,2° Prta.1, con D.N.I/N.L.F. nimero 39819994W. -----

De vecindad civil catalana y sujeto al régimen matrimonial

legal catalan de separacion de bienes.
INTERVIENEN en su propio nombre y derecho. ----------
Tienen, a mi juicio, capacidad para este acto y --------------
EXPONEN

.- Que los comparecientes son duefios, por mitad y en

proindiviso y en pleno dominio, de las siguientes fincas: ----

1)
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URBANA. CASA compuesta de planta baja y un piso, de
extension superficial cien metros y cuatro decimetros, sita
en la villa de Alcover, calle de la Estela, nimero veintisiete.
Linda: a la derecha, saliendo, con casa de José Plana; a la
izquierda con patio del Hospital; a la espalda, con la de Ma-

nuel Gassol; y al frente con dicha calle de la Estela, donde

abre puerta.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de

los de Valls, al tomo 934, libro 99, folio 153, finca 2459,

inscripcion 10.---

2)

URBANA. CASA situada en el pueblo de Alcover, calle
de la Estela, nimero veintinueve, hoy Plaza Esglesia Vella,
7, de superficie cincuenta y cuatro metros y noventa centi-
metros cuadrados; lindante a la izquierda entrando con casa
de Joaquin Domingo Rosich; a la derecha con resto de la
finca matriz que adquirird Pedro Roig Obrado; al detras con
Luis Domingo y al frente con calle de la Estela. -------------

INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Valls, al tomo 954, libro 101, folio 71, finca 3669,

inscripcién 2.
CERTIFICACION Y REFERENCIA CATASTRA-

LES: Las dos fincas descritas anteriormente constan catas-
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tradas como una sola, y esta ultima resulta del Certificado

Catastral, descriptivo y grafico, obtenido por mi telemati-

camente, que incorporo a esta matriz, siendo el nimero de

referencia 6997913CF4669H0001MB.
SU VALOR conjunto de las dos ultimas fincas: DOS-

CIENTOS QUINCE MIL EUROS (215.000,00 €). ----------
3)

RUSTICA.- PIEZA DE TIERRA, situada en los términos
municipales de Albiol y Alcover, y partida la Materranea,
plantada de vifia, avellanos y algarrobos, de cabida cinco
hectareas, sesenta y nueve centidreas con una casa de cam-
po, de cuya total finca radican en el término de Albiol, par-
tida Materranea, dos hectéreas cuarenta y cuatro areas cin-
cuenta y cinco centidareas. Linda a Oriente, con tierras de
Dofia Ignacia Olivé; al Sur, con las de Juan Isern; al Oeste,
con Maria Josefa Ferrater y Juan Isern; y al Norte, con la
porcion del término de Alcover. Y la parte de finca que ra-
dica en el término de Alcover, situada en la partida "Bur-

quera", tiene una cabida de dos hectdreas, cincuenta y seis

a_l es 14:59: 30
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4reas y catorce centiareas. Linda al Este y Oeste, con tierras
de Antonio Mallafré; al Norte, con las de Juan Punsoda; y al

Sur, con la porcién descrita del término de Albiol, mediante

un torrente.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de

los de Valls, al tomo 901, libro 10 de Albiol, folio 109,

finca 92, inscripcion 15.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de
los de Valls, al tomo 934, libro 99 de Alcover, folio 192,

finca 2247, inscripcion 13.
SU VALOR: TREINTA Y NUEVE MIL EUROS

(39.000,00 €).
4)

RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, vifia, olivos, avellanos y
algarrobos con un corral en la misma construido; situada en
los términos municipales de Albiol y Alcover'y partida lla-
mada Matarrania; de cabida treinta y cinco jornales'y medio
del pais o sean veintitrés jornales setenta y un céntimos es-
tadisticos equivalentes a catorce hectareas, cuarenta y dos
areas, cincuenta y una centidreas, de las que corresponden
seis hectareas, dieciocho &reas, veintiuna centiareas al tér-
mino de Albiol y las restantes ocho hectareas, veinticuatro

4reas, treinta centiareas al de Alcover; lindante en junto al

/2026 a_l es 14:59: 30
15:16: 27 anmb el nunero d' assentament E2026000164



|' Al biol. Podeu ve

S € C . a ner ic original custodiat j unt i
través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |'Ens al gl CVE 592&495288&4%%4%9385‘2&8E54700 i data d' emissio

Aquest docunent és una copia auténtica del docupent el ectroni

Este con tierras de Narcisa Ferran, al Oeste con las de Au-
gusto Urrutia, Antonio Marquet, Juan Isern y herederos de

Buenaventura Bartomeu, y al Norte y Sud con las del citado

Augusto Urrutia.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Valls, al tomo 24, libro 1 de Albiol, folio 175, finca

31, inscripciéon 7.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Valls, al tomo 103, libro 9 de Alcover, folio 12,

finca 830, inscripcion 7.--
SU VALOR: CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS

EUROS (105.400,00 €).
5)

RUSTICA. PIEZA DE TIERRA huerta, vifia, algarrobos y
avellanos, con un corral y una mina de agua enclavada en la
misma; situada en Los términos. de Albiol y Alcover y par-
tida llamada "Matarrania", de cabida treinta jornales dieci-
ocho octavas partes del pais o sean veinte jornales cuarenta

y dos céntimos estadisticos, equivalentes a doce hectareas,
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cuarenta y dos éreas, treinta y cinco centiareas, de la que
corresponden cuatro hectareas, noventa y seis areas, noventa
y cuatro centiareas al termino de Albiol y las restantes siete
hectareas, cuarenta y cinco areas, cuarenta y una centiareas
al de Alcover; lindante en junté al Este con tierras de Au-
gusto Urrutia, al Oeste con las de Narcisa Ferran, al Norte

con las de los sucesores de Pablo Catald y al Sud con las que

fueron de Ignacia Olivé.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de
los de Valls, al tomo 772, libro 8 de Albiol, folio 172,

finca 32, inscripcion 10.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de
los de Valls, al tomo 809, libro 85 de Alcover, folio 220,

finca 831, inscripcion 10.
SU VALOR: NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS

EUROS (93.600,00 €).

TITULO.- Las cinco fincas anteriormente descritas les

pertenecen por sendas herencias, una en virtud de escritura
autorizada en Espluga de Francoli, por el Notario Don Prie-
to Castafieda Teofilo el 7 de Noviembre de 1975, y otra una
en virtud de escritura autorizada en Valls por el Notario Don

Antonio Salvador Pujadas el 2 de mayo de 1981, de las cita-

das escrituras no exhiben copias autorizadas.

6)
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RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, plantada de vifia, avella-
nos y algarrobos, en la que existe una noria; situada en el
término municipal de Alcover y partida "Segalés", de cabi-
da ochenta y una &reas y veintitrés centidreas. Lindante al
Norte con un barranco; al Sur, parte, con un camino y parte
con sucesores de José Bartolomeu; al Este con Ramiro Ga-
ya; y al Oeste parte con sucesores de José Bartomeu parte
con sucesores de José Bonet y parte con tierras de Joaquin

Domingo Vallverdd. Se halla atravesada por la carretera de

Valls a Alcover.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Valls, al tomo 954, libro 101, folio 118, finca 3676,

inscripcion 5.
SU VALOR: OCHO MIL EUROS (8.000,00 €). --=-==-----
7)

RUSTICA. PORCION DE TERRENO O SOLAR, para
edificar, sita en el término de Alcover partida "Segales" de

cabida doce areas, ochenta y ocho centiareas. Lindante al

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER:
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Norte y Este, con Joaquin Domingo Rosich; al Sur, con la

carretera de Alcover a Santa Cruz de Calafell y al Oeste,

con Maria Ciur6 Roca.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero 1 de
los de Valls, al tomo 979, libro 104, folio 37, finca 3806,

inscripcion 3.
SU VALOR: OCHO MIL EUROS (8.000,00 €). —-----mmm--
8)

RUSTICA. Pieza de tierra compuesta de secano y roqueral,
sita en término de Montblanc, partida Rojalons; de cabida
cuatro hectareas, veintiocho areas. Linda: al Norte, con Vi-

cente Caballé; al Sur y Este, con Juan Farré; y al Oeste, con

término de Rojalons.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de

los de Montblanc, al tomo 850, libro 95, folio 97, finca

3899, inscripcion 3.
SU VALOR: TRES MIL EUROS (3.000,00 €). ----=-------

9)

RUSTICA. Pieza de tierra compuesta de secano, yermo y
roqueral, sita en término de Montblanc, y partida Rojalons;
de cabida cinco hectéareas, noventa y tres areas, setenta y

cinco centiareas. Linda: al norte, con el cingle; al Sur, con

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER:
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Juan Farré; al Este, con José Andreu; y al Oeste, con tér-

mino de Rojalons.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Montblanc, al tomo 850, libro 95, folio 100, finca

3900, inscripcion 5. -
SU VALOR: TRES MIL EUROS (3.000,00 €). ------------
10)

RUSTICA. Pieza de tierra compuesta de roqueral, en tér-
mino de Montblanc, y partida Rojalons; de cabida una hec-
tarea, cincuenta y dos dreas, diez centidreas. Linda: Norte y

Este, con Juan Farré; y al Sur y Oeste, término de Rojalons.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero 1 de
los de Montblanc, al tomo 850, libro 95, folio 103, finca

3901, inscripcién 5.
SU VALOR: MIL EUROS (1.000,00 €).

TITULO.- Las cinco fincas anteriormente descritas les

pertenecen por herencia en virtud de escritura autorizada en

Valls por el Notario Don Antonio Salvador Pujadas el 2 de
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Mayo de 1981, cuya copia autorizada no exhiben.

CARGAS.- Aseguran que estdn sin cargas como resulta de
las notas simples informativas registrales que dejo unidas a
esta matriz, libre de otras cargas y gravamenes y de arren-
damientos y al corriente en el pago de la contribucion. ------

NOTA REGISTRAL.- Las descripciones de las fincas, su
titularidad y situacion de cargas en la forma expresada en
los parrafos anteriores, resultan de las manifestaciones de la
parte transmitente y de las notas simples del Registro de la
Propiedad obtenidas por mi con fecha 21 de Marzo de 2012,

que dejo unidas a esta matriz, previa lectura de las mismas

que he efectuado a los comparecientes.

ADVERTENCIAS: Hago constar que ha sido técnicamen-
te imposible la averiguacion por medios Telematicos de la
titularidad y del estado de cargas por lo que se ha acudido a

la via supletoria prevista en el articulo 175 del Reglamento

Notarial. -

No obstante lo anterior, yo, el Notario, advierto a los otor-
gantes que prevalecera la situacién registral existente al
tiempo de la presentacion en el Registro de la copia de esta
escritura, siempre que concurran las condiciones legales
precisas para ello, que estaré a disposicion de la parte adqui-
rente dentro de los cinco dias habiles siguientes al de hoy. --

ARRENDAMIENTOS.- Libres de arrendamientos, mani-

~a_les 14:59: 30
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festando ademas la parte transmitente, en cuanto a las fincas
rasticas, conforme a la legislacion vigente en materia de
Arrendamientos Rusticos, que en los seis afios ultimos, no

han hecho uso del derecho de denegacién de prorroga para

cultivo directo.

SITUACION MEDIOAMBIENTAL: Segtn lo dispues-
to en el articulo 8 del Real Decreto 9/2005 de 14 de Enero,
manifiestan los comparecientes que en las fincas anterior-

mente descritas no se ha realizado actividad alguna poten-

cialmente contaminante.

CERTIFICACION Y REFERENCIA CATASTRA-
LES: De las ocho ultimas fincas no me acreditan la referen-
cia catastral, por lo que les hago la advertencia de la tras-
cendencia y posibles sanciones que de ellos se deriven, se-
gtin resulta del contenido del articulo 50 de la Ley 13/96.---

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES: Manifies-

tan que las fincas objeto de esta escritura estdn al corriente

en el pago del I.B.I.

Por su lado, la parte adquirente accede al otorgamiento de

esta escritura, pero que sin que ello suponga liberar a la par-
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te transmitente de ninguna de las obligaciones que por razon

del I.B.1. tuviere.
Yo, el Notario les hago las oportunas advertencias en rela-

cion con tal impuesto, expresamente sobre el plazo dentro

del cual estan obligados los interesados a presentar declara-
cién por el impuesto, cuando tal obligacion subsista por no
haberse aportado la referencia catastral del inmueble, con-
forme al parrafo tercero del articulo 54 de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, de medidas Fiscales, Administrativas y
del orden Social, sobre la afeccion de los bienes al pago de
la cuota tributaria y, asimismo, sobre las responsabilidades
en que incurran por la falta de presentacion de declaracio-
nes, al no efectuarlas en plazo o la presentacion de declara-
ciones falsas, incompletas o inexactas, conforme a lo previs-
to en el articulo 16 de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre,
del Catastro Inmobiliario, y en el articulo 70 del Real Decre-
to Legislativo 1/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.-------

CEDULA DE HABITABILIDAD: No me exhiben las
Cedulas de Habitabilidad de las casas objeto de la presente
escritura, haciendo la oportuna advertencia. ----------====----

IL- Y que han pactado formalizar la presente escritura ante

mi y conforme a las siguientes
-ESTIPULACIONES
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PRIMERO.- Que no conviniendo a los comparecientes,
continuar en la comunidad en proindiviso que tienen sobre
las fincas descritas en el expositivo I de esta escritura, y en
base al art. 552-11.5 del Libro quinto del Cdédigo Civil de
Catalufia, acuerdan adjudicarselas en la siguiente forma: ----

A) DON JOAQUIN DOMINGO DOMINGO, se adjudi-

” ca integramente y en pleno dominio las fincas descritas bajo
los numeros 3), 4) y 5), cuyo valor conjunto es de
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL EUROS
(238.000,00 €).
B) DON LUIS DOMINGO DOMINGO, se adjudica in-

tegramente y en pleno dominio las fincas descritas bajo los
nameros 1), 2), 6), 7), 8), 9) y 10), cuyo valor conjunto es
de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL EUROS
(238.000,00 €).

No existe compensacion alguna entre los adjudicatarios,

obligandose a nada mas pedir por tal concepto. ---------------
SEGUNDA .- Los gastos causados por el presente otorga-
miento son de cuenta de los adjudicatarios por mitad, inclu-

so el Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de
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